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Gemeinde Oberdorf Revision Siedlungsplanung

AbkuUrzungsverzeichnis

Abs. Absatz

Art. Artikel

AUE Amt fir Umweltschutz und Energie, Kanton Basel-Landschaft

BAFU Bundesamt fir Umwelt

BIB Bauinventar Kanton Basel-Landschaft

d.h. das heisst

EGV Einwohnergemeindeversammliung

evtl. eventuell

GSchG Bundesgesetz tiber den Schutz der Gewasser

GWR Gewasserraum

HWS Hochwasserschutz

i.d.R. in der Regel

ISOS Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Be-
deutung

IVHB Interkantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe

max. maximal/im Maximum

Nr./Nrn. Nummer/Nummern

Parz. Parzelle

QP Quartierplanung

RBG BL Raumplanungs- und Baugesetz, Kanton Basel-Landschaft

RBV BL Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz, Kanton Basel-Landschaft

RPG Bundesgesetz Uber die Raumplanung

RRB Regierungsratsbeschluss

W-Zone(-n) Wohnzone(-n)

WB Waldenburgerbahn

WG-Zone(-n) Wohn- und Geschéftszone(-n)

z.B. zum Beispiel

ZR Zonenreglement
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Gemeinde Oberdorf Revision Siedlungsplanung

1

1.1

Einleitung

Ausgangslage

Gemeinden sind gemass Art. 21 Abs. 2 des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes verpflichtet,
ihre Nutzungspléane zu Uberpriifen und nétigenfalls anzupassen, wenn sich die Verhéltnisse erheb-

lich geandert haben.

Das aktuelle Zonenreglement Siedlung der Gemeinde Oberdorf wurde mit Regierungsratsbeschluss
Nr. 1334 vom 2. September 2003 rechtskraftig. Die letzten Mutationen wurden in den Jahren 2007
und 2009 vorgenommen (Stand der Nachfihrung: RRB Nr. 1871 vom 15. Dezember 2009). Der
aktuelle Zonenplan Siedlung wurde mit RRB Nr. 768 vom 16. Mai 2006 rechtskraftig. Seither wurden
an der Grundordnung bzw. der nutzungsplanerischen Gliederung des Plans keine grosseren Ande-
rungen mehr vorgenommen (mit Ausnahme von Mutationen einzelner Parzellen oder kleineren zu-

sammenhangenden Gebieten in den Jahren 2009 und 2012).

Folglich hat die letzte komplette Uberpriifung und Uberarbeitung der Zonenvorschriften Siedlung der
Gemeinde Oberdorf vor mehr als 15 Jahren, was ca. einer Planungsperiode entspricht, stattgefun-

den.

Zwischenzeitlich, seit der letzten Gesamtrevision, haben sich die Gbergeordneten planerischen und
rechtlichen Grundlagen weiterentwickelt. Insbesondere durch die Anpassung des eidgendssischen
Raumplanungsgesetzes im Jahr 2013 haben sich massgebende gesetzliche Vorgaben geandert.
Bauzonen kdnnen heute nur noch so festgelegt werden, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf fur
15 Jahre entsprechen. Dementsprechend beinhaltet der kantonale Richtplan neu auch eine Sied-
lungsbegrenzungslinie, welche es umzusetzen gilt. Fir die Gemeinde bedeutet dies insbesondere,
dass die weitere bauliche Entwicklung vorwiegend im Bestand zu erfolgen hat. Entsprechend gilt es
fur die Gemeinde Oberdorf einerseits eine Strategie zu entwickeln, wie diese Innenentwicklung er-
folgen soll und andererseits diese Strategie in die kommunalen Nutzungs- und Erschliessungspla-

nungsinstrumente umzusetzen.

Seit dem 1. Januar 2015 sind zudem die Anpassungen des kantonalen Rauplanungs- und Bauge-
setzes und der dazugehérigen Verordnung an die Interkantonale Vereinbarung Gber die Harmoni-
sierung der Baubegriffe (IVHB) in Kraft. Gemass § 139a RBG miissen die Gemeinden ihre Vorschrif-
ten innerhalb von 15 Jahren seit Inkrafttreten der mit der Ubernahme der IVHB verbundenen Ande-
rungen anpassen. Entsprechend besteht hier fir die Gemeinde Oberdorf eine Planungsaufgabe,
welche es umzusetzen gilt. In diesem Zusammenhang kénnen auch die Defizite des bestehenden
Zonenreglements Siedlung, welche sich im Rahmen der Baugesuchpraxis gezeigt haben, behoben

werden.
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1.2

Der Strassennetzplan Siedlung / Landschaft wird ebenfalls mit der Revision des Zonenplans und
Zonenreglements Siedlung Uberprift und Gberarbeitet. Im Landschaftsgebiet sollen Erschliessungs-

wege bezeichnet (verbindliche Festlegung) werden, die durch die Gemeinde unterhalten werden

Mit der Revision der Zonenvorschriften Siedlung wurde im Januar 2020 gestartet. Folgende Pla-

nungsinstrumente wurden Uberpriift, angepasst bzw. neu erstellt:

- Zonenplan Siedlung
- Zonenreglement Siedlung

- Strassennetzplan Siedlung und Landschaft

Planungskoordination / Kantonale Vorprifung / Information und 6ffentliche Mitwir-
kung

Die Entwirfe der Uberarbeiteten Planungsinstrumente wurden im Rahmen der kantonalen Vorpri-
fung durch die verschiedenen kantonalen Fachstellen Uberprft. Die Ergebnisse der Vorprifung wur-
den dem Gemeinderat Oberdorf durch das Amt fir Raumplanung mit Schreiben vom 28. Okto-
ber 2021 (Zonenvorschriften Siedlung) und 15. November 2022 (Strassennetzplan, Waldbaulinien-
plan) mitgeteilt. Die Vorgaben aus dem Vorprifungsbericht wurden in den Zonenvorschriften umge-
setzt und Formulierungsvorschlage und Empfehlungen zu einzelnen Bestimmungen im Reglement

berlcksichtigt.

Nach Abschluss der umfassenden Planungsarbeiten wurde das Mitwirkungsverfahren (15. August
2022 —19. September 2022) gemass § 7 RBG und Art. 4 RPG durchgefiihrt. Die Bevdlkerung wurde
zudem mit dem Publikationsorgan der Gemeinde (Oberbaselbieter Zeitung) lber das Mitwirkungs-
verfahren informiert. Am 30. August 2022 fand eine Informationsveranstaltung statt. Zusétzlich bot

die Gemeinde die Mdglichkeit fiir persénliche Gesprache an.

Der vorliegende Mitwirkungsbericht bezieht in der Folge Stellung zu fristgerecht eingegangenen Ein-
gaben. Mitwirkende werden Uber die Behandlung ihrer Eingaben durch den vorliegenden Mitwir-

kungsbericht informiert.

Weiter sind Anpassungen an den Planungsinstrumenten erldutert, die aus Abklarungen bei den kan-

tonalen Fachstellen und Grundeigentiimergespréachen erfolgten.

Somit ist die Bevélkerung (iber samtliche Anderungen und Anpassungen sowie Entscheide des Ge-
meinderates, die nach dem Mitwirkungsverfahren in die Planungsinstrumente einflossen, im Detail
informiert. FUr die beschlussfassende Einwohnergemeindeversammlung stehen nun die Planungs-

instrumente bereit.
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2 Gegenstand der Mitwirkung

Folgende Dokumente waren Bestandteil der Mitwirkungsunterlagen, die wéhrend der Mitwirkungs-
frist zur Information bei der Gemeindeverwaltung und auf der Homepage der Gemeinde einsehbar

waren:

Planungsinstrumente als Entwiirfe

- Zonenplan Siedlung, Massstab 1:2'000

- Zonenreglement Siedlung

- Strassennetzplan Siedlung und Landschaft
- Waldbaulinienplan "Bereich ISOS"

Der Zonenplan und das Zonenreglement Siedlung, sowie der Waldbaulinienplan "Bereich ISOS" bil-
den grundeigentumsverbindliche Planungsinstrumente. Diese Planungsinstrumente unterstehen der
Beschlussfassung durch die Einwohnergemeindeversammlung, werden anschliessend wahrend 30
Tagen 6ffentlich aufgelegt (Einsprachemdglichkeit) und sind in der Folge vom Regierungsrat zu ge-

nehmigen, bevor sie in Rechtskraft erwachsen.

Der Strassennetzplan Siedlung und Landschaft ist ein behdrdenverbindliches Planungsinstrument.
Es definiert das 6ffentliche Strassennetz und die Funktion der Strassen und gilt somit als Richtplan-
instrument, das durch die Einwohnergemeindeversammlung beschlossen wird. Aufgrund der Be-
hérdenverbindlichkeit des Strassennetzplanes Siedlung und Landschaft erfolgt keine Durchfiihrung
eines 6ffentlichen Planauflageverfahrens. Eine Konkretisierung in Lage und Breite erfolgt durch den
Bau- und Strassenlinienplan, wo Grundeigentum betroffen ist. Dies erfordert entsprechend zu die-

sem Zeitpunkt eine 6ffentliche Planauflage mit Einsprachemdglichkeit.

3 Durchfiihrung des Verfahrens

Der Gemeinderat hat die Durchfiihrung des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens im Sinne von Art. 4
des eidg. Raumplanungsgesetzes in Verbindung mit § 7 des kantonalen Raumplanungs- und Bau-
gesetzes im kantonalen Amtsblatt Nr. 32 vom 11. August 2022 publiziert. Die Planungsinstrumente
waren zur Einsicht auf der Homepage der Gemeinde Oberdorf aufgeschaltet und lagen bei der Ge-
meindeverwaltung auf. In der Oberbaselbieter Zeitung Nr. 32 vom 11. August 2022 (kommunale

Informationsplattform) wurde Gber die Dauer des Mitwirkungsverfahrens informiert.

Vom 15. August 2022 bis 19. September 2022 dauerte das 6ffentliche Mitwirkungsverfahren. In die-
ser Zeit konnten Planungsbetroffene und Planungsinteressierte (Einwohner, Verbande, etc.) aktiv

am Planungsprozess teilnehmen.

Die Bevdlkerung bzw. die Planungsbetroffenen sind gebeten worden, ihre schriftlichen Stellungnah-

men und Eingaben bis zum 19. September 2022 an den Gemeinderat zu richten.

Mitwirkungsbericht Zonenvorschriften Siedlung Oberdorf Seite 3



4 Auswertung der Eingaben

Im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens sind 15 Eingaben beim Gemeinderat Oberdorf eingegangen,

die im Zusammenhang mit den Zonenvorschriften Siedlung, dem Strassennetzplan Siedlung und

Landschaft oder dem Waldbaulinienplan "Bereich ISOS" stehen.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

Nr.

10

11

12

Daniel und Ronald Heckendorn
Hauptstrasse 5, 4436 Oberdorf (Antragseingabe: 12. September 2022)

Sasa Milojevic
Hauptstrasse 9, 4436 Oberdorf (Antragseingabe per Mail: 6. September 2022)

Benjamin und Madeleine Baumgartner
Hauptstrasse 1, 4436 Oberdorf (Antragseingabe: 15. September 2022)

Susanne Mundschin-Mdiller
Zinsmattweg 4, 4436 Oberdorf (Antragseingabe 19. September 2022)

Lucas Gossweiler, Dipl. Arch. ETHZ/ SIA, Geschéftsfiihrer E4 AG
Weidentalweg 9, 4436 Oberdorf (Antragseingabe per Mail: 19. September 2022)

Sandra Muller
St. Galler-Ring 190, 4054 Basel (Antragseingabe: 19. September 2022)

Manuel Karrer

Juchweg 45, 4457 Diegten (Antragseingabe per Mail: 8. September 2022)

Pro Natura Baselland, Meret Franke (Prasidentin) und Thomas Fabbro (Co-Geschéfts-
flhrer)
Kasernenstrasse 24, 4410 Liestal (Antragseingabe: 20. September 2022)

Kantonale Natur- und Landschaftsschutzkommission, Ebenrain-Zentrum fiir Landwirt-
schaft, Natur und Ern&hrung, Regula Waldner (Préasidentin)

Ebenrainweg 27, 4450 Sissach (Antragseingabe: Antragseingabe: 20. September 2022)

Natur und Vogelschutzverein Oberdorf, Thomas Amiet (Président)
Dorfmattstrasse 2, 4436 Oberdorf (Antragseingabe: 18. September 2022)

Basellandschaftlicher Natur- und Vogelschutzverband BNV, Simon Hohl (Prasident), Ro-
bert Briigger (Geschéftsfiihrer)
Kasernenstrasse 24, Postfach 533, 4410 Liestal (Antragseingabe: 20. September 2022)

Beat Schneider-Felber
Will 4, 4436 Oberdorf (Antragseingabe: 13. September 2022)
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5.1

Nr. 13  Erbengemeinschaft Waldner-Holdener, Doris Waldner
Zalghagweg 37, 4457 Diegten (Antragseingabe: 12. September 2022)

Nr. 14  Gemeinde Niederdorf, Martin Zircher (Prasident) und Philipp Thiring (Verwalter)
Kilchmattstrasse 5, 4435 Niederdorf (Stellungnahme vom 16. September 2022)

Nr. 15  Tino Kobler,
Zinsmattweg 14, 4436 Oberdorf (Eingabe per Mail: 31. August 2022)

Auswertung der Eingaben

Das Mitwirkungsverfahren dient dazu, bereits in einer friihen Planungsphase, d.h. bevor rechtskraf-
tige Beschlisse gefasst werden, allfallige Problempunkte rechtzeitig zu eruieren. Damit kébnnen nicht
erkannte Probleme und berechtigte Anliegen, die evtl. spater zur Ergreifung von Rechtsmitteln fih-
ren kénnen, bereits in der Entwurfsphase der Planung gebuhrend berlicksichtigt werden. Umgesetzt

werden Eingaben, wenn sie sich im Rahmen der Zielsetzungen als sachdienlich erweisen.

Folgend werden die einzelnen Mitwirkungseingaben aufgefiihrt. Teilweise sind die formulierten Ein-
gaben zusammengefasst, wobei jedoch alle inhaltlichen Punkte wiedergeben wurden. Der Mitwir-

kungsbericht erflllt den Anspruch auf Vollstandigkeit.

Mitwirkungseingabe Daniel und Ronald Heckendorn

Die Eingaben und Begrindungen werden inhaltlich zusammengefasst.

Eingabe / Begriindung:

a. Gebaude Hauptstrasse 5 (Parzelle Nr. 15): Das Gebaude ist aus dem BIB zu streichen und wird
nicht unter Schutz gestellt.

Begriindung: Das Gebdude wird durch die Bewohnerschaft schon heute genligend gepflegt und
sorgféltig unter- und erhalten. Es braucht deshalb keine denkmalpflegerischen Schutzbestimmun-
gen, welche den Handlungsspielraum der Bewohnerschaft unnétigerweise einschrdnken

b. Schutzzone Freihaltung (Parzelle 15): Es braucht keine 10 m breite Schutzzone Freihaltung im
ISOS.
Begriindung: Mit dem Strassenlinienabstand von 5 m ist bereits ein Gesetz vorhanden. Die 5 m
sind als Griingdrtel bzw. Vorgarten ldngst ausreichend.

c. Neue Waldbaulinie (Parzelle 15): Das zuriicksetzen der Waldlinie von 20 m auf 15 m bringt nicht
viel.

Begriindung: Weil die Nachbarliegenschaft, Parzelle Nr. 14, das Geh- und Fahrrecht hinter dem
Haus besitzt, bringt die Zuriickversetzung der Waldbaulinie nicht viel.
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Erlduterungen / Entscheid Gemeinderat:

Der Gemeinderat kann die Sicht der Einwendenden in Bezug auf einschrédnkende Schutzbestimmun-
gen nachvollziehen. Daher haben sich die Gemeindevertreter mit der kant. Denkmalpflege, dem Amt

for Raumplanung und einem Planungsburo beziglich des Umgangs mit den BIB-Objekten und dem
ISOS beraten.

Daraus resultierte die verbindliche Festlegung einer Ortsbildschonzone sowie verschiedener Gebéau-
dekategorien in den Zonenvorschriften Siedlung. Durch die Festlegung der Ortsbildschonzone schépft
die Gemeinde ihren planerischen Ermessensspielraum aus und setzt einen flr die Grundeigentimer/-
innen tiefstmdglichen und dennoch genehmigungsfahigen Schutzstatus fest. Auf analoge Weise ging
die Gemeinde bei der Definierung der Geb&udekategorien vor.

Schutzzonen / Schutzobjekte

Ortsbildschonzone

Gebdudekategorieen

geschiitze Bauten (Substanzschutz)

erhaltenswerte Bauten (Volumenschutz)

Bauten mit Situationswert

LT B o o O M W R A E

i

”l ..._J;‘ ; ‘—. IIIII 1(.‘ ‘.‘; Ubrige Bauten (nur Kernzone)
o f S _.H 12 1
/ emeinde Waidenburg ;;: - E
.I .
l * 22 p——3
» .I: ; o g

a. Stellungnahme zu Gebidude Hauptstrasse 5 (Parzelle Nr. 15):

Die Baugruppe mit Vorgérten westlich der Hauptstrasse und das Oberdérfer Bad sind im Bundes-
inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung aufgefiihrt (ISOS).
Es wird eine grundeigentiimerverbindliche Ortsbildschonzone im Bereich des ISOS-Gebietes fest-
gelegt. Zusatzlich zur Ortsbildschonzone werden im BIB aufgefiihrte Bauten einer Gebaudekatego-
rie zugeordnet. FUr das Geb&ude an der Hauptstrasse 5 bedeutet das die Festlegung als erhaltens-
werte Baute (Volumenschutz). Auf die Festlegungen einer Freihaltezone wurde im Rahmen des
Planungsprozesses und aufgrund der Mitwirkungseingabe verzichtet.

Durch diese Festlegungen wird den Anliegen der Grundeigentimer/-innen in grésstmdéglichem Um-
fang Rechnung getragen, ohne dabei die Vorgaben des BIB oder des ISOS zu vernachlassigen.

b. Stellungnahme zu Schutzzone Freihaltung (Parzelle Nr. 15):

Wéhrend des Planungsprozesses konnte aufgrund der Mitwirkungseingabe und durch den Fach-
austausch mit der kantonalen Denkmalpflege entschieden werden, dass durch die Uberlagerung
des fraglichen Bereichs mit der Ortsbildschonzone sowie zusatzlich durch die Gebaudekatego-
rien auf die Festlegung einer Schutzzone Freihaltung verzichtet werden kann.

Durch diese Festlegungen wird den Anliegen der Grundeigentimer/-innen in grésstmdéglichem Um-
fang Rechnung getragen, ohne dabei die Vorgaben des BIB oder des ISOS zu vernachlassigen.
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c. Stellungnahme zu neue Waldbaulinie (Parzelle Nr. 15):

Die Gemeinde bedankt sich fur die Mitwirkung. Allerdings betragt der gesetzliche Waldabstand
gemass § 95 Abs. 1 lit. e RBG BL zurzeit 20 m. Fir die Grundeigentimerschaft hat die Zurick-
versetzung mittels Waldbaulinie nur Vorteile. Nutzungseinschrankungen privatrechtlicher Natur
vermogen einen 6ffentlich-rechtlichen Planerlass nicht und insbesondere dann nicht zu kompen-
sieren, wenn die bauliche Nutzung der Grundstlicke erhalten bleibt. Das Gebaude auf Parzelle
Nr. 15 kann seitlich (nord-westlich und sid-6stlich) sowie in Richtung Hauptstrasse erweitert wer-
den. Die Nebenbaute Nr. 5a im rickwértigen Parzellenbereich féllt unter die Bestandesgarantie
gemass § 110 RBG BL. Die Gemeinde fahrt mit der planerischen Massnahme wie geplant fort.

d. Grundeigentiimergesprache

Die Grundeigentiimer wurden zu einem klarenden Gesprach eingeladen, wo lhnen die Hinter-
grinde der Planungsmassnahmen (Schutzzone / Gebaudeschutzkategorie) erlautert wurden. An-
hand eines Informationsblattes hat die Gemeinde die Grundlagen aus ISOS (Bundesinventar der
schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung) und BIB (Bauinventar Kanton
Basel-Landschaft) dargelegt und die Verpflichtung der Gemeinde zur Umsetzung in der kommu-
nalen Nutzung aufgezeigt.

Entscheid Gemeinderat:

Anpassung Zonenplan Siedlung (siehe obiger Planausschnitt):

Innerhalb des ISOS-Gebiets wird eine Ortsbildschonzone definiert. Die Parzelle Nr. 15 wird dem-
nach dieser Ortsbildschonzone zugeordnet.

Fiir das Gebdude Hauptstrasse 5 wird die Gebdudekategorie ,,erhaltenswerte Baute“ festgelegt.

Anpassung Zonenreglement Siedlung:

§ 46 Ortsbildschonzone (neu)

' Die Ortsbildschonzone bezweckt die Erhaltung und Entwicklung des ortstypischen Siedlungstei-
les in ihrem rdumlichen Zusammenhang und Erscheinungsbild.

2 Die Erhaltungsziele westlich der Hauptstrasse beziehen sich auf das Gebdudeensemble des
ehemaligen Oberdérfer Bades. Die Erhaltungsmerkmale stlich der Hauptstrasse beziehen sich
insbesondere auf die riickversetzte Stellung der Bauten in den Gérten und architektonische Aus-
prdgungen der Bauten.

5 Neue Bauten und Anlagen, Um- und Anbauten haben auf die vorbestandenen Strukturen Riick-
sicht zu nehmen. Die Umgebung und die Vorgdrten sind mdglichst naturnah zu gestalten.

Anpassung (fett oder gestrichen): _§ 37 Gebdudekateqgorien fiir Bauten in der Kernzone und fiir
Bauten ausserhalb Kernzone

' Die Bauten sind in folgende Kategorien unterteilt:

- geschlitzte Bauten

- erhaltenswerte Bauten

- Bauten mit Situationswert

- Ubrige Bauten (nur Kernzone)

Lage und Umriss der Bauten sind im Zonenplan dargestellt.

2 e

3...
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4 Erhaltenswerte Bauten:
Die Lage, das Volumen dieser Bauten sind fiir das Dorfbild von Bedeutung. Sie sind, seweit-bau-
teehnisch-und-wohnhygieniseh-sinnveoll zu erhalten.

Ersatzneubauten sind nur dann méglich, wenn diese bautechnisch und wohnhygienisch erforder-
lich sind. Fir allfdllige Ersatz-Neubauten sind Situierung, Gebdudeabmessung, Geschosszahl,
Firstrichtung, Fassadeneinteilung und Dachgestaltung des urspriinglichen Gebdudes richtungs-
weisend, sofern sie ortstypisch sind. Die wichtigsten Stilelemente sind wieder anzuwenden. Das-
selbe gilt fir Umbauten und Renovationen.

5--.

6--.

5.2 Mitwirkungseingabe Sasa Milojevic

Die Eingaben und Begrindungen werden inhaltlich zusammengefasst.

Eingabe / Begriindung:

a. Schutzzone Freihaltung (Parzelle 17): Die eingebende Partei ist mit der Schutzzone Freihaltung
nicht einverstanden.

b. Erhaltenswerte Bauten (Volumenschutz) Geb&ude Hauptstrasse 9 (Parzelle 17): Die eingebende
Partei ist mit dem Volumenschutz seines Gebdudes nicht einverstanden.

Erlauterungen / Entscheid Gemeinderat:

a. Stellungnahme zu Schutzzone Freihaltung (Parzelle 17):

Es wird keine Schutzzone Freihaltung festgelegt. Durch die vorgesehene Ortsbildschonzone wird
auch die Umgebung und die Vorgarten sowie die riickversetzte Stellung der Bauten mitberick-
sichtigt. Im Weiteren ist auf die Ausfiihrungen zur Mitwirkungseingabe Daniel und Ronald He-
ckendorn zu verweisen.

b. Stellungnahme zur Gebaudeschutzkategorie Hauptstrasse 9 (Parzelle 17):

Das Geb&ude an der Hauptstrasse 9 wird aufgrund der Mitwirkungseingabe, neu von der Geb&u-
dekategorie ,Bauten mit Situationswert” erfasst. Fir die Gebaude und Grundstiicke westlich der
Hauptstrasse und somit fir Geb&ude Nr. 9 ist insbesondere auf die riickversetzte Stellung der
Bauten in den Garten und die architektonische Auspragung der Bauten Riicksicht zu nehmen.

Das Gebaude wird zudem der Ortsbildschonzone zugewiesen. Diese Zone bezweckt die Erhal-
tung und Entwicklung des ortstypischen Siedlungsteils in ihrem rdumlichen Zusammenhang und
Erscheinungsbild.

Durch diese Festlegungen wird den Anliegen der Grundeigentimer/-innen in grésstmdglichem
Umfang Rechnung getragen, ohne dabei die Vorgaben des BIB oder des ISOS zu vernachléssi-
gen.
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Schutzzonen / Schutzobjekte

Ortsbildschonzone

SN

Oheceeit

L

Gebaudekategorieen

geschiitze Bauten (Substanzschutz)
erhaltenswerte Bauten (Volumenschutz)
Bauten mit Situationswert

Ubrige Bauten (nur Kernzone)

-
=

c. Grundeigentimergesprache

Die Grundeigentimer wurden zu einem klarenden Gesprach eingeladen, wo |hnen die Hinter-
grinde der Planungsmassnahmen (Schutzzone / Gebaudeschutzkategorie) erldutert wurden. An-
hand eines Informationsblattes hat die Gemeinde die Grundlagen aus ISOS (Bundesinventar der
schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung) und BIB (Bauinventar Kanton
Basel-Landschaft) dargelegt und die Verpflichtung der Gemeinde zur Umsetzung in der kommu-
nalen Nutzung aufgezeigt.

Entscheid Gemeinderat:

Anpassung Zonenplan Siedlung (siehe obiger Planausschnitt):

Gebdude Hauptstrasse 9 wird von der Gebdudekategorie ,Bauten mit Situationswert"” erfasst. Die
eingabebezogene Parzelle befindet sich innerhalb des Perimeters der Ortsbilschonzone.
Anpassung Zonenreglement Siedlung:

Fur die Ausfiihrungen zur Reglementsbestimmung betreffend die Ortsbildschonzone (§ 46 Orts-
bildschonzone (neu) wird auf die Mitwirkungseingabe Daniel und Ronald Heckendorn verwiesen.

Anpassung (fett oder): _§ 37 Gebdudekateqgorien fiir Bauten in der Kernzone und fiir Bauten aus-
serhalb Kernzone

' Die Bauten sind in folgende Kategorien unterteilt:

- geschlitzte Bauten

- erhaltenswerte Bauten

- Bauten mit Situationswert

- tbrige Bauten (nur Kernzone)

Lage und Umriss der Bauten sind im Zonenplan dargestellt.

2-.-
3--.

4 R

5 Bauten mit Situationswert

Diese Bauten haben eine raumbildende Funktion. Renovationen, Umbauten und Ersatzbauten
haben sich harmonisch ins Ortsbild einzufiigen. Wo erforderlich hat eine Verbesserung der dusse-
ren Erscheinung zu erfolgen.

Fir Ersatzneubauten sind Situierung, Gebdudeabmessung, Geschosszahl und Firstrichtung des
urspriinglichen Gebdudes richtungsweisend. Von der im Zonenplan dargestellten Lage sowie dem
vorhandenen Gebdudeumriss respektive den Gebdudeabmessungen kann abgewichen werden,

wenn dies im Interesse des Ortsbildes liegt.
6
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5.3 Mitwirkungseingabe Benjamin und Madeleine Baumgartner

Die Eingaben und Begriindungen werden inhaltlich zusammengefasst.

Eingabe / Begriindung:

a. Neue Waldbaulinie und Schutzzone Freihaltung (Parzelle Nr. 1140): Der Grundeigentumer und
die Grundeigentiimerin fordern, dass die Parzelle von den betreffenden Anderungen ausge-
nommen wird.

Begriindung: Durch die Anpassung der Wald- und Baulinien entlang der Hauptstrasse wird die
Ausschépfung des Grundstiicks beeintrdchtigt. Dies ist weder im Interesse der verdichteten
Bauweise noch im Sinne des ressourcenschonenden Umgangs mit Rohstoffen sinnvoll.

Weiter hétten im Zusammenhang mit dem Bau der neuen WB deutlich mehr Griinelemente
geplant werden missen. Dieser Umstand kann nicht durch die Festlegung einer neuen Baulinie
entlang der Hauptstrasse (Griingdrtel) kompensiert werden.

Erlauterungen / Entscheid Gemeinderat:

a. Stellungnahme zur Schutzzone Freihaltung (Parzelle Nr. 1140):

Durch die neu vorgesehene Ortsbildschonzone wird die riickversetzte Stellung der Bauten in
den Gérten berlicksichtigt, ohne dass eine neue Baulinie, die die Baufreiheit der Grundeigenti-
mer/-innen starker beschranken wirde, festgelegt wird.

o I b 3 4 T .
o Ex e 1 '\ Schutzzonen / Schutzobjekte
|- Y S ————
Fkis 1 ! _-; ! k Ortsbildschonzone
S8, = o e
R = S
'_' | l. ._.l
e g
3+ -2 H ==
R g —
ou 8 -\
R L%
1= -
_'1| f
2

b. Stellungnahme zu neue Waldbaulinie (Parzelle Nr. 1140):

Der gesetzliche Waldabstand betragt geméss § 95 Abs. 1 lit. e RBG BL 20 m. Fir die Grundei-
gentimerschaft hat die Zurlckversetzung mittels Waldbaulinie nur Vorteile. Nutzungsein-
schrankungen privatrechtlicher Natur vermdgen einen o&ffentlich-rechtlichen Planerlass nicht
und insbesondere dann nicht zu kompensieren, wenn die bauliche Nutzung der Grundstlcke
erhalten bleibt. Das Gebaude auf Parzelle Nr. 1140 kann seitlich (nord-westlich und siid-&stlich)
sowie in Richtung Hauptstrasse erweitert werden. Fir die Nebenbaute Nr. 1a gelten keine bau-
lichen Einschrédnkungen aufgrund der neuen Waldbaulinie.
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Verbindlicher Planinhalt

—— neue Waldbaulinie

Orientierender Planinhait

uuuuuu statische Waldgrenze
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Auszug Entwurf Revision Zonenplan Siedlung (Stand offentliches Mitwirkungsverfahren)

Bauten mit Situationswert

erhal te Bauten (Voll hutz)

Weitere orientierende Inhalte

--------- Perimeter Zonenplan Siedlung

e projektierte Gleisachse Bereich 1SOS- / BIB-Objekte
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Ordentlicher Gleisabstand zur neuen Gleisachse (10.0 m)

S Ordentlicher Waldabstand (20.0 m)

_—— bestehende kantonale Strassenbaulinie

|
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c. Gebéaudeschutzkategorie und Grundeigentiimergesprache

Infolgedessen, dass das Gebaude Nr. 1 innerhalb eines Gebietes des Bundesinventares ISOS
liegt, ist insbesondere aufgrund seiner riickwartigen Stellung ein Erhalt der Baute angezeigt.
Die Baute wird entsprechend der Schutzkategorie "Bauten mit Situationswert" zugewiesen.

Wéhrend des Planungsprozesses konnte aufgrund von Mitwirkungseingabe und durch den
Fachaustausch mit der kantonalen Denkmalpflege entschieden werden, dass durch die Uber-
lagerung des fraglichen Bereichs mit der Ortsbildschonzone sowie zusatzlich durch die Geb&u-
dekategorien auf die Festlegung einer Schutzzone Freihaltung verzichtet werden kann.

Die Grundeigentimer wurden zu einem klarenden Gesprach eingeladen, wo lhnen die Hinter-
grinde der neuen Planungsmassnahmen (Schutzzone / Geb&udeschutzkategorie) erldutert
wurden. Anhand eines Informationsblattes hat die Gemeinde die Grundlagen aus ISOS (Bun-
desinventar der schitzenswerten Ortsbilder der Schweiz von nationaler Bedeutung) und BIB
(Bauinventar Kanton Basel-Landschaft) dargelegt und die Verpflichtung der Gemeinde zur Um-
setzung in der kommunalen Nutzung aufgezeigt.

Entscheid Gemeinderat:

Anpassung Zonenplan Siedlung (siehe obiger Planausschnitt):

Gebdude Hauptstrasse 1 wird von der Gebdudekategorie ,Bauten mit Situationswert” erfasst. Die
eingabebezogene Parzelle befindet sich innerhalb des Perimeters der Ortsbilschonzone.
Anpassung Zonenreglement Siedlung:

Fur die Ausfiihrungen zur Reglementsbestimmung betreffend die Ortsbildschonzone (§ 46 Orts-
bildschonzone (neu) wird auf die Mitwirkungseingabe Daniel und Ronald Heckendorn Nr. 5.1 ver-
wiesen.

Anpassung (fett oder): _§ 37 Gebdudekategorien fiir Bauten in der Kernzone und fiir Bauten aus-
serhalb Kernzone

' Die Bauten sind in folgende Kategorien unterteilt:

- geschiitzte Bauten

- erhaltenswerte Bauten

- Bauten mit Situationswert

- Ubrige Bauten (nur Kernzone)

Lage und Umriss der Bauten sind im Zonenplan dargestellt.

2...
3--.

4 N
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5 Bauten mit Situationswert

Diese Bauten haben eine raumbildende Funktion. Renovationen, Umbauten und Ersatzbauten
haben sich harmonisch ins Ortsbild einzufiigen. Wo erforderlich hat eine Verbesserung der dusse-
ren Erscheinung zu erfolgen.

Fir Ersatzneubauten sind Situierung, Gebdudeabmessung, Geschosszahl und Firstrichtung des
urspriinglichen Gebdudes richtungsweisend. Von der im Zonenplan dargestellten Lage sowie dem
vorhandenen Gebdudeumriss respektive den Gebdudeabmessungen kann abgewichen werden,
wenn dies im Interesse des Ortsbildes liegt.

6 e

Waldbaulinien:

Die neu definierten Waldbaulinien werden belassen, da sie eine Verbesserung der Situation ge-
genlber einem gesetzlichen Waldabstand darstellen.

5.4 Mitwirkungseingabe Susanne Mundschin-Miiller

Die Eingaben und Begrindungen werden inhaltlich zusammengefasst.

Eingabe / Begriindung:

a. Umzonung Parzelle Nr. 1464 und 80: Die Einsprechenden lehnen die Umzonung in eine reine
Wohnzone ab.

Begriindung: Es soll die Mdglichkeit zur stillen Gewerbenutzung beibehalten werden. So kénn-
ten Nutzungsmaglichkeiten wie Ausstellungsrdume oder Holzlager weiterhin stattfinden. Die bei-
den Gewerbebetriebe Zinsmattweg 4 und 8 werden werktags per Lastwagen beliefert, ebenso
die Liegenschaft Zinsmattweg 6. Auch der sonstige Strassenverkehr (auch nachts) am Zinsmatt-
weg spricht nicht flir eine Zuweisung in eine reine Wohnzone.

Erlauterungen / Entscheid Gemeinderat:

a. Stellungnahme zu WG-Zone

Gemass § 21 RBG BL umfassen reine Wohnzonen Gebiete, die in erster Linie zwar der Wohn-
nutzung vorbehalten sind, jedoch werden auch nicht stérende Betriebe, die der Bauweise der
Zone angepasst sind zugelassen. Dies bedeutet, dass bspw. Quartierladen, kleine Dienstleis-
tungsbetriebe wie Architekturblros oder Kindertagesheime innerhalb der W2 betrieben werden
darfen.

Es ist allerdings Tatsache, dass die zuldassigen Nutzungen innerhalb der Wohn- und Geschéfts-
zonen mehr Méglichkeiten zulassen und fir die Grundeigentimerschaft der Parzellen Nrn. 1464
und 80 daher attraktiver sind. Das zusatzliche Argument der Einwendenden, wonach die nérdlich
angrenzenden gewerblichen Nutzungen ohnehin verkehrlich und betrieblich Larmemissionen
verursachen, die Uber diejenigen einer reinen Wohnzone hinausgehen, befindet die Gemeinde
fOr stichhaltig. Die Parzellen Nrn. 1464 und 80 und weitere Parzellen entlang des Zinsmattweges
werden daher in der Wohn- und Geschéftszone belassen.
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Zentrumszone Z

Wohnzaone W1

Wohnzone W2

Wohn- und Geschaftszone WG2 (wenig stérende Betrisbe)
‘Wohnzone W3

Wohn- und Geschaftszone WG3 (wenig stérende Betrisbe)
Wohn- und Geschiftszone WG3 (massig stérende Betriebe)

Gewerbezane

Entscheid Gemeinderat:

Anpassung Zonenplan Siedlung (siehe obiger Planausschnitt):

Parz. Nrn. 1464 und 80 und weitere Parzellen werden in der WG 2 belassen.

Anpassung Zonenreglement Siedlung:

Keine Anpassung des Zonenreglements aufgrund der Mitwirkungseingabe. Die Mitwirkungsein-
gabe &ndert an der Beschreibung sowie der zuldssigen Nutzung der Wohnzone bzw. der Wohn-
und Geschéftszone nichts.

5.5 Mitwirkungseingabe Lucas Gossweiler, Dipl. Arch. ETHZ/ SIA,

Die Begriindungen werden inhaltlich zusammengefasst.

Eingabe:
a. Prifung der Messweisen an konkreten Beispielen (mit Ublichen Konstruktionen und realem Ge-
lande).

Begriindung: Die neuen Messweisen und vorgeschlagenen Fassadenhdhen kénnen bei Abgra-
bungen im steilen Gelande zu einem Verlust eines kompletten Geschosses flihren

b. Prifung der Verdichtungsmdglichkeiten anhand konkreter Objekte an der Hauptstrasse.

Begriindung: Die Erhéhung des Bauvolumens dlirfte nicht nur entlang der Hauptstrasse vorge-
sehen werden. Die heutige Bauweise beansprucht mehr Raum, weshalb die Bebauungs- und
Nutzungsziffern zu (berdenken sind.

¢. Abklarung wie die Handhabungen beim Kanton bezliglich Gewerbe im Wohngebiet ist (was geht
konkret und was nicht), denn grundsétzlich gilt die Wohnzone zum Wohnen etc.

Begriindung: Die WG2 Zonen fungieren als Pufferbereiche zwischen den gewerblichen und der

Wohnnutzung. Die Aufhebung der WG2 Zonen wiirde den Gewerbegebieten Inselcharakter ver-
leihen
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Erlduterungen / Entscheid Gemeinderat:

a. Stellungnahme zu Punkt a. Messweisen
b. Stellungnahme zu Punkt b Erh6hung Bauvolumen

Am 27. Oktober 2022 fand mit Herrn Gossweiler ein gewinnbringendes Gesprach statt. Der Ge-
meinderat ist dankbar, dass auf die praktischen Schwierigkeiten in Zusammenhang mit den
neuen Messweisen aufmerksam gemacht wurde und hat nun in Zusammenarbeit mit Herrn Goss-
weiler in seiner Funktion als Architekt mégliche Optimierungsansétze gepruft.

Die ausgearbeiteten Vorschléage ergaben, dass die Fassadenhéhen angepasst und die Geschos-
sigkeit in den W2 und WG 2 Zonen um ein weiteres Vollgeschoss erhéht werden.

c. Stellungnahme zu Punkt c.:

Was die Eingabe zu den WG2 Zonen anbelangt, kann auf die Ausflihrungen zur Mitwirkungsein-
gabe von Frau Susanne Munschin-Muller Punkt 5.4 verwiesen werden. Der Gemeinderat flgt
hinzu, dass das Argument, wonach die WG2 Zonen als Pufferbereiche zu den gewerblichen Nut-
zungen fungieren, stichhaltig ist und den Gemeinderat dazu bewogen hat entlang der Gewerbs-
zonen weiterhin WG Zonen vorzusehen. Dies betrifft insbesondere auch Parzellen im Gebiet ,Wi-
denacher”.

Zantrumszone Z

Wohnzone W1

Wohnzone W2

Wohn- und Geschaftszone WG2 (wenig stérende Betr
Wohnzone W3

Wohn- und Geschaftszona WG3 {wenig stérende Betr

Wohn- und Geschiftszone WG3 (massig sttrends Be
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d. Weitere Anpassungen

In der Diskussion mit dem Architekten und anhand seiner Berechnungen und Skizzen erfolgten
weitere Anpassungen, wobei es sich insbesondere um Situationen und Fragestellungen bei
Hanglagen, Nebenbauten, Verdichtung nach Innen, Attikageschosse etc. handelte. Unter Kapitel
6 wird eine Zusammenstellung sdmtlicher Anpassungen vorgenommen, die infolge der 6ffentli-
chen Mitwirkung erfolgten.
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Entscheid Gemeinderat:

Anpassung Zonenplan Siedlung (siehe obiger Planausschnitt):

Entlang der Gewerbezonen werden Wohn- und Geschdéftszonen als Pufferbereiche ausgeschie-
den. Dies betrifft insbesondere das Gebiet ,Widenacher".

Anpassung Zonenreglement Siedlung:

Aufgrund der Mitwirkungseingabe wurden insbesondere folgende Bestimmungen angepasst (fett)

Zonentabelle § 2 Zonenparameter: Es wurden die Maximalmasse zur Definition der Gebdude-
profile (berarbeitet. Die altrechtliche WG2-Zone wurde wieder aufgenommen. Es wurden unter
anderem die Fassadenhdhen erhéht und in den W2 und WG2 Zonen sind neu drei Vollge-
schosse zuldssig. (siehe auch Zusammenstellung der Anderungen in der zusammengefassten
Tabelle in Kapitel 6)

§ 11 Abs. 5 ZR (neu): In Hanglagen kann bei vorspringenden mindestens einseitig offe-
nen, abgestiitzten oder frei auskragenden Balkonen / Lauben iiber 2.5 m Tiefe aus-
nahmsweise von der zuldssigen Fassadenhéhe abgewichen werden. Der Hauptbaukoér-
per hat jedoch die Maximalmasse einzuhalten.

Die Kommentarspalte wurde ergénzt: Balkone bis 2.5 m (unbedeutende Bauteile gem. § 8 ZR) unterliegen nicht
der Bemessung der Fassadenflucht bzw. Fassadenhéhe. Fiir die Bemessung der Uberbauungsziffer sind diese
(Flachenmasse) hingegen zu beachten (siehe § 5 und § 8 ZR).

Es gilt zu beachten, dass Briistungen gem. IVHB in die Fassadenh6he einzubeziehen sind. Bei Flachdachbauten
zéhlen Dachrandabschliisse (in Analogie zur Dachmaterialisierung von Schrégdédchern) bis max. 0.40 cm Héhe
nicht zur Fassadenh6he bzw. zur Briistung.

§ 12 Abs. 2 ZR: Abgrabungen (ber 2.0 m Hbhe fir Garagenzufahrt und Eingdnge sind auf
einer Fassadenldnge von max. 8.00 gestattet. Diese zusétzlich mégliche Abgrabung hat
keine Reduktion der Fassadenhéhe zur Folge.

§ 18 Abs. 4 ZR: Es gelten folgende Massvorschriften fiir eingeschossige Klein- und Anbauten:
Uberbauungsziffer: gem. Zonentabelle § 2 ZR

Grundfldche pro Baukérper: max. 42 m?

Grundfldche pro Baukérper bei Mehrfamilienhdusern ab 4 Wohneinheiten: max. 84 m?
Fassadenhéhe: max. 3.5 m

Gebdudehdhe: max. 5.5 m

Gebdudeldnge: frei

§ 23 Abs. 1, Abs. 3 und Abs. 4:

1Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zuséatzliche Geschosse. Attikage-
schosse sind in der Zentrumszone, W1-Zone, W2-Zone, W3-Zone, WG2- und WG3-Zone

zuléssig.
2

SZusétzlich zur Fldche der Attikageschosse diirfen pro Wohneinheit im Attikageschoss maxi-
mal 15.0 m? (berdacht werden (mind. einseitig offener (iberdeckter Sitzplatz oder Pergola).
Innerhalb dieser Freifldche sind geschlossene Klein- und Anbauten bis 5.0m? zuléssig.

4 Das Attikageschoss der nicht fassadenbiindigen Seiten muss gegeniiber dem darunterlie-
genden Geschoss um mind. je 2.0 m, gesamthaft jedoch mind. 4.0 m zuriickversetzt sein.
Riickspriinge miissen in Hanglagen zwingend talseitig angeordnet werden.

Bei fassadenbiindigen Anordnungen auf drei Seiten in Hanglagen kann der Riicksprung
reduziert werden. Das Attikageschoss muss jedoch mind. 3.0m zuriickversetzt werden.
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5.6 Mitwirkungseingabe Sandra Miiller

Die Begriindungen werden inhaltlich zusammengefasst.
Eingabe / Begriindung:

a. Die Parzelle Nr. 1301 soll fiir eine Anderung in die Wohnbauzone W3 mitberiicksichtigt und mit
aufgenommen werden.

Begriindung: Die zu Parz. Nr. 1301 angrenzenden Parzellen werden teilweise der W3 zugeord-
net, wéhrend die Parzelle Nr. 115 (ber topografisch gleiche Voraussetzungen verfiigt. Flr eine
einheitliche architektonische Gestaltung des Dorfbildes und fiir die Aufwertung des Wohnorts
Oberdorf durch das verdichtete Bauen, ist Parzelle Nr. 1301 ebenfalls de W3 zuzuweisen.

Erlduterungen / Entscheid Gemeinderat:

a. Stellungnahme zu Zonenordnung

Der Gemeinderat bedankt sich flr die Mitwirkung. Die Parz. Nr. 115 ist zwar im 6stlichen Bereich
topografisch durchaus mit der Parz. Nr. 1301 vergleichbar, doch befindet sich ungeféahr die halbe
Parzellenflache von Parz. Nr. 115 in mehrheitlich flachem Terrain. Durch die Ausarbeitung eines
Gesamtprojekts kann auf der Parz. Nr. 115 demnach, im Vergleich zur Parzelle Nr. 1301, véllig
anders geplant und gebaut werden. Das Argument der bestehenden topografischen Verhéltnisse
vermag den Gemeinderat daher nicht zu einer Anderung der Planungsunterlagen zu bewegen.
Der Gemeinderat erachtet das im Anschluss an Parz. Nr. 1301 stark abfallenden Geléndes als
natdrlich vorgegebene Zonengrenze.

Entscheid Gemeinderat:

Anpassung Zonenplan Siedlung:

Keine Anpassung an den Planungsunterlagen.

Anpassung Zonenreglement Siedlung:

Keine Anpassung an den Planungsunterlagen.
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5.7 Mitwirkungseingabe Manuel Karrer

Die Eingaben und Begriindungen werden inhaltlich zusammengefasst.

Eingabe / Begriindung:
a. Umzonung in WG3 Zone (Parzelle 1412): Die Parzelle Nr. 1412 soll in die WG3 Zone umgezont
werden.

Begriindung: Da die Parzelle Nr. 1412 an die gednderten Grundstiicke (1411/1401 auf WG3
Zonen) angrenzt, misste man sicher Nr. 1412 auch auf WG3 erweitern.

Das Mehrfamilienhaus ist als solches eingetragen und wirde durchaus Sinn machen und nie-
manden benachteiligen plus eine erweiterte einheitliche Linienfiihrung ergeben.

Erlduterungen / Entscheid Gemeinderat:

a. Stellungnahme zu Zonenordnung

Der Gemeinderat bedankt sich fir die Mitwirkung. Der Eingabe ist zugute zu halten, dass ein-
heitliche Nutzungsmaglichkeiten bzw. Geschossigkeiten zu einem stimmigen Strassenbild bei-
tragen. Entsprechend wiirde eine unterschiedlich zuldssige Geschossigkeit auf der einen ge-
genlber der anderen Strassenseite diesem Strassenbild widersprechen. Die Parz. Nr. 1412
sowie die Parz. Nr. 1413 werden demnach ebenfalls der W3 zugewiesen.

Zentrumszone Z

Wohnzone W1

Wohnzone W2

Wohn- und Geschéftszone WG2 (wenig stérende Betriebe)
Wohnzone W3

Wohn- und Geschéftszone WG3 (wenig storende Betriebe)

Wohn- und Geschéftszone WG3 (massig stérende Betriebe)

Ml

Gewerbezone

Entscheid Gemeinderat:

Anpassung Zonenplan Siedlung (siehe obiger Planausschnitt):
Parz. Nrn. 1412 und 1413 werden der W3 zugeordnet.

Anpassung Zonenreglement Siedlung:

Keine Anpassungen notwendig.
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5.8 Mitwirkungseingabe Pro Natura Baselland

Die Begriindungen werden inhaltlich zusammengefasst.

Eingabe / Begriindung:

a. Anpassung Gewasserraum Vordere Frenke:

Es ist ein durchgehender Gewasserraum auszuscheiden ohne "Anpassung an die baulichen Ge-
gebenheiten".

Begriindung: Die Sicherstellung des HWS ist erfordert (Abflussprofil) und entsprechend mit
Querprofilbetrachtungen herzuleiten und aufzuzeigen. Eine Reduktion ist durchgehend in dersel-
ben Breite vorzunehmen. eine "Anpassung an die baulichen Gegebenheiten” ist nicht zuldssig.
Es kénnen nicht willkdirlich einzelne Gebdude umfahren werden.

b. Anpassung Gewasserraum Weigistbach:

aa.Kein Verzicht im Abschnitt des Fussballplatzes, um den Raum fiir das Gewdasser auch fir
kinftige Entwicklungen zu sichern (vielleicht wird der Fussballplatz in Zukunft mal aufgehoben
und das Areal Uberbaut). Auf diesem Abschnitt besteht ein markantes Hochwasserschutzde-
fizit, ein Verzicht auf den GWR ist deshalb nicht méglich.

bb.Im Bereich der Bachparzelle Nr. 214 ist ein symmetrischer, durchgehender Gewé&sserraum
von 11 m auszuscheiden, ohne Umfahrung von Gebéauden. In diesem Abschnitt besteht ein
markantes Hochwasserschutzdefizit, eine Reduktion des GWR ist nicht zulassig.

Begriindung: Es kann auf die Begriindung zur Vorderen Frenke verwiesen werden

c. Anpassung Gewasserraum Widenbéchli:

Durchgehender Gewasserraum von 11 m Breite. Kein Verzicht im Schulhausareal, um den Raum
fir das Gewasser auch fir kiinftige Entwicklungen zu sichern (falls das Schulhausareal in Zukunft
bauliche Veranderungen erfahrt). Kein Verzicht entlang Breitenweg (eine Offenlegung auf der
Parzelle 1156 / 1440 entlang des Breitenwegs ist durchaus méglich). Kein Verzicht im Bereich
Schulstrasse, da der Hochwasserschutz nicht sichergestellt ist.

Begriindung: Die Aussage im Bericht "Durch eine Freilegung des Gewéssers wird die Hochwas-
sersituation nicht verbessert. Entsprechend kann mit der Festlegung eines Gewdsserraums der
Hochwasserschutz nicht verbessert werden." ist lapidar und fachlich schlicht falsch. Der Gewds-
serraum erméglicht in Zukunft einen hochwassersicheren Ausbau des Widenbéachlis. Der Verzicht
auf einen Gewdsserraum ist nicht zuldssig.

Erlduterungen / Entscheid Gemeinderat:

a. Stellungnahme zur Anpassung Gewéasserraum Vordere Frenke:

Auf das Umfahren der Gebaude kann aufgrund der seit 2022 giltigen erweiterten Bestandesga-
rantie fiir Bauten im Gewasserraum (§ 109a RBG BL) verzichtet werden. Der Gewasserraum wird
entsprechend angepasst.
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b. Stellungnahme zur Anpassung Gewéasserraum Weigistbach:
aa.

Am Bestand des Sportplatzes z‘Hof besteht ein, fiir die Gemeinde gewichtiges 6ffentliches Inte-
resse. Den Funktionen der Freizeit und Erholung kommen sowohl die Gewésser wie auch die
offentlichen Sportanlagen nach. Aufgrund dessen, dass die Gemeinde Oberdorf an keiner geeig-
neteren Lage einen attraktiven Sportplatz anbieten kénnte und dieser durch die Ausscheidung
eines Gewasserraums und der damit einhergehenden Freilegung des Gewassers durchbrochen

und damit nicht mehr als solcher gebraucht werden kénnte, Gberwiegt das Interesse an der Bei-
behaltung des Spotplatzes z'Hof.

Bei sich andernden Verhaltnisse, wie z.B. Aufgabe der Zone fir Sport- und Freizeitanlagen ist
auch das Thema Gewé&sserraum zu thematisieren.

Mit vorliegender Planungsperiode hat der Gemeinderat schlussendlich nicht vor, die Zweckwid-
mung des Sportplatzes als Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen zu andern. Die baulichen M&g-
lichkeiten in der Zone flr Sport- und Freizeitanlagen werden durch das Zonenreglement einge-
schrankt (max. 10 %) und missen dem Zweck der Zone entsprechen. Es ist daher eindeutig,
dass im Bereich des eingedolten Gewassers keine Bauten erstellt werden kénnen, da sie dem
Nutzungszweck der Anlage widersprechen.

bb.

Im Bereich der Parzelle Nr. 214 kommt die Gemeinde der Eingabe nach und scheidet einen

durchgehenden Gewéasserraum von 11 m aus. Es ist im Weiteren auf die Ausfiihrungen zur Vor-
deren Frenke zu verweisen.

16
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2 / s Gewasserraum geméss Art. 36a GSchG inkl. erweiterte Bestimmungen zum Uferschutz
Tt e (Nummerierung mit Verweis im Reglement und Massangabe in Meter)

oo ol

Verzicht auf Gewasserraum
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5.9

c. Stellungnahme zur Anpassung Gewéasserraum Widenbéchli:

Das Widenbé&chli fliesst unter der Schulstrasse und dem Breitenweg. Eine Ausdolung hétte einen
unverhéltnismassig grossen Aufwand zur Folge, da zwei Erschliessungsstrassen von wesentli-
cher Bedeutung aufgerissen oder gar verlegt werden missten. Geméss Merkblatt B1 (Arbeitshilfe
Gewasserraum) handelt es sich hier um eine typische Situation, wo dem Verzicht auf die Gewas-
serraumausscheidung keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen. Der Hochwasserschutz
ist auch durch den Verzicht gewahrleistet.

Entscheid Gemeinderat:

Anpassung Zonenplan Siedlung (siehe obige Planungsausschnitte):

Auf die Umfahrung von Gebduden wird verzichtet. Die Verzichtsstrecken werden belassen

Anpassung Zonenreglement Siedlung:

Anpassung des Zonenreglement sind aufgrund der Mitwirkungseingabe nicht notwendig.

Mitwirkungseingabe Kantonale Natur- und Landschaftsschutzkommission

Die Begriindungen werden inhaltlich zusammengefasst.

Eingabe Teil 1 - allgemeine Anmerkungen:

a. Umbenennung Naturinventar in ,Inventar der vorhandenen Naturwerte/Potentiale”, da dieses

nicht auf vertiefte Feldaufnahmen (wissenschaftliche Artenlisten) fusst.

Begriindung: Die Ausarbeitungsgrundlage des Naturinventars ldsst den Nachvollzug von Ob-
Jektbewertungen und potenziellen Massnahmen nur in beschrédnktem Masse zu.

. Darstellung der ékologisch wertvollen Naturobjekte im Plan mit einem anderen Signet als die

siedlungsasthetisch begrindeten Grinelemente mit Aufwertungspotenzial.

Begriindung: Es stellt sich die Frage, ob ein Objekt wertvoll fir das Ortsbild, die Erholung oder
fur spezifische Arten ist

. Uberpriffung der Qualifizierungen der inventarisierten Objekte (bemerkenswert-wertvoll-sehr

wertvoll) und klare Deklaration, wie bzw. aus welchem Gesichtswinkel diese Qualifizierungen zu-
stande kommen. Differenziertere Darstellung von Hecken, Wiesen und anderen 6kologisch wert-
vollen Objekten. Klarung der aufgeworfenen objektspezifischen Fragen zu verschiedenen Natur-
werten. Die Einteilung des Inventars in zwei Massnahmengruppen ist durch konkrete Handlungs-
anweisungen zu erganzen.

Begriindung: Insbesondere beim Themenfeld ,Wiesen” sind profundere Beschreibungen wich-
tig. Das Naturinventar bildet die vorhandenen Naturwerte/Potentiale ab, zeigt jedoch nicht klar
auf, wo der Naturwert fiir sich und wo der Standort des Objekts raumbildend dsthetisch wertvoll
ist. Insbesondere bei Hecken ist die Zuordnung nicht klar nachvollziehbar. Stichwortartige Emp-
fehlungen reichen fir die Weiterverfolgung der Ziele des Leitbilds nicht aus

. Es fehlt eine Auseinandersetzung mit Fledermausvorkommen und Turmfalkennistplatzen und

entsprechende Erganzung im Zonenreglement.

Begriindung: Es fehlt eine Auseinandersetzung mit geschiitzten Arten wie Fledermaus- und
Turmfalkenvorkommen. § 20 des Zonenreglement wére diesbezliglich allenfalls anzupassen.
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e. Bilanzierung der Naturwerte alter-neuer Zonenplan inkl. Ausweisung der Ersatzmassnahmen
bzgl. entfernter Objekte im Rahmen des WB-Baus.

Begriindung: Der Vernetzungsgedanke ist im Planungsbericht zu wenig ausfihrlich behandelt.
Eine Bilanzierung der Naturobjekte hat zu erfolgen, um die erforderlichen Ersatz- und Ausgleichs-
massnahmen aufgrund des WB-Baus definieren zu kénnen

f. Grinflachenziffer in der Kern- und Zentrumszone auf ein wirksames Mass erh6hen.

Begriindung: Die erwdhnte Grlinflichenziffer fiir die Kern- und Zentrumszone ist mit 4% zu ge-
ring, um eine 6kologische Wirkung zu erzielen.

g. Grinflachenziffer in Gewerbezonen mit vertikaler Begriinungselementen kombinieren.

Begriindung: Die Kombination der Schutzpflanzungsbestimmung fiir neue Bauten in der Gewer-
bezone mit der neuen Griinfldchenziffer hdtte mit einer Auseinandersetzung zu vertikalen Begri-
nungselementen ergdnzt werden kénnen.

h. Erganzung § 26 mit dem Hinweis, dass Mauern als Trockensteinmauern mit Kalkstein und nicht
mit Riesenblécken zu gestalten sind.

Begriindung: Reglementarisch kénnte im Zusammenhang zur Umgebungsgestaltung der Hin-
weis auf unverputzte Mauern (Trockenmauern) mit einheimischem Kalkstein gemacht werden.

i. §46 gemass Ausflhrungen prazisieren, evtl. Fachstelle NL des Kantons zur Beratung beiziehen.

Begriindung: Der § 46 des Zonenreglements ist in Bezug auf die extensive Bewirtschaftung zu
wenig prézise ausformuliert.

j- Es wird empfohlen, einen finanziellen Anreiz fir die private Férderung wertvoller naturnaher
Grunraume/Freiflachen im Siedlungsgebiet vorzusehen (z.B. xy CHF pro Einwohner/Jahr).

Begriindung: ---

k. Fir eine proaktive Vernetzungsplanung im Sinne des Leitbilds, die Verwaltung der Anreizmittel
und eine Beratung der Bevélkerung wird empfohlen, im Reglement die Schaffung einer Fachkom-
mission vorzusehen.

Begriindung: ----

Eingabe Teil 2 — Gewésserraum (inkl. Begriindung):

a. Mit der Auflésung der Ufersschutzzonen werden gleichzeitig die dazugehdérigen Pflegeanweisun-
gen und Schutzbestimmungen gestrichen. Erhéhte Pflegeanweisungen sind daher bachspezi-
fisch fir den gesamten Bereich des Gewéasserraums zwingend aufzunehmen.

b. Fir die Frenke ist der Gewasserraum durchgehend auszuscheiden. Eine Anpassung an die bau-
lichen Gegebenheiten ist nicht zulassig.

c. Fir das Widenbé&chli ist zumindest auf Parz. Nrn. 1156 und 725 und ev. bis und mit Parz. Nr.
1077 ein Gewéasserraum auszuscheiden. Dadurch kénnte die Hochwassergefahr verbessert und
die Interessen des Gewasserschutzes, der Biodiversitat und der Vernetzung berlcksichtigt wer-
den.
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Erldauterungen / Entscheid Gemeinderat Teil 1:

a) Stellungnahme zu Bezeichnung Naturinventar

Das Naturinventar behélt die Bezeichnung als ,Naturinventar Siedlung 2019 — Natur-/Kulturwerte
innerhalb Siedlungsgebiet®. Die Gemeinde erachtet es als wenig sinnvoll ein Dokument nachtréag-
lich umzubenennen.

b) Stellungnahme zu Gewichtung Naturobjekte

Die Gemeinde beflrwortet die Gewichtung der 6kologischen Naturobjekte und erachtet die Dar-
stellung im Zonenplan Siedlung fir deren Erhalt und Besténdigkeit als sinnvoll. Die als Schutzob-
jekte aufgenommenen Naturwerte innerhalb des Siedlungsgebiets werden im Zonenplan entspre-
chend differenziert gekennzeichnet. Objekte mit ausgewiesenen Naturwerten werden somit mit
einem ergénzenden Kirzel "nb" (naturbedeutend — Erhaltung Naturwerte). Diejenigen die auf-
grund ihres Standortes von Bedeutung sind werden erganzt mit dem Kiirzel "sb" (siedlungsbe-
deutend- i.d.R. mit Aufwertungspotential) Dem Anliegen ist aus Sicht der Gemeinde durch diese
Darstellung/Bezeichnung gentige getan.

nb | sb Bedeutung Naturwerte:
nb: naturbedeutend - Erhaltung Naturwerte
sb: siedlungsbedeutend - i.d.R. mit Aufwertungspotential

L

o 1
Verwaltung, | 7
¥ | Schule, Sport | /

T/

c) Stellungnahme zu Bewertung Naturobjekte

Was eine differenzierte Darstellung von Hecken, Wiesen und anderen 6kologisch wertvollen Ob-
jekten anbelangt, ist auf die Ausfihrungen unter Stellungnahme zu Punkt b. zu verweisen. Es ist
an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass im Siedlungsraum verschiedene Interessen aufeinan-
derstossen. Einerseits sind Themen wie Bebauung und innere Verdichtung, Durchgrinung des
Siedlungsraumes, individuelle Aussenraumgestaltung zu berlicksichtigen. Die Gemeinde sieht
hier unter anderem ihre Vorbildfunktion bei den gemeindeeigenen Grundstiicken und zielgerich-
tete Informationen, die eine standortheimische Bepflanzung férdern. Das Naturinventar hat die
vorgenannten Aspekte beriicksichtigt und nach Sichtung vorhandener Naturwerte, entspre-
chende Objekte inventarisiert.

Zur Uberpriifung der Qualifizierung der inventarisierten Objekte wurde wie in Punkt b) genannt,
eine Unterscheidung in Objekte mit der Kategorie ,naturbedeutend — Erhaltung Naturwerte” oder
»Siedlungsbedeutend —i.d.R. mit Aufwertungspotential“ vorgenommen. Diese Unterscheidung er-
laubt aus Sicht der Gemeinde die gewiinschte Qualifizierung dahingehend, ob das jeweilige Na-
turobjekt aufgrund seines (6kologischen) Naturwertes erhalten werden soll oder ob das jeweilige
Naturobjekt aufgrund seines siedlungsbedeutenden Standortes aufgewertet werden sollte.

d) Stellungnahme Artenférderung

Nach Ricksprache mit Experten des Kantons ist kein spezielles Inventar fir Flederm&usen,
Turmfalken in der Gemeinde Oberdorf bekannt. Es wurden jedoch wertvolle Hinweise in die Kom-
mentarspalte zu § 20 ZR aufgenommen, die die Gemeinde an Bauwillige und Interessierte wei-
tervermitteln kann.
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e) Stellungnahme Bilanzierung Naturwerte

Mit dem Planungsbericht wird dem Thema Bilanzierung der Naturwerte neuer / alter Zonenplan
Rechnung getragen. Die Ersatzmassnahmen durch den ,WB-Neubau® ist den Unterlagen des
WB-Neubauprojektes zu entnehmen. Die Gemeinde steht in Kontakt mit den Verantwortlichen
bezlglich Ersatz-/ Ausgleichsmassnahmen. Es ist an dieser Stelle anzumerken, dass die Ge-
meinde keine Kompetenz hat auf dem Areal der Kantonsstrasse bzw. dem WB-Areal kommunale
Festlegungen zu definieren.

f) Stellungnahme zu Griinflaichenziffer

Die Gemeinde kommt der Eingabe insofern nach, als die Griinflachenziffer in der Kern- (K2) so-
wie der Zentrumszone von 4% auf 5% erhdht wird. Durch diese Erhéhung ist nach Auffassung
der Gemeinde die Griinflachenziffer auf ein wirksames Mass erhéht.

g) Stellungnahme vertikale Griinelement

Die Gemeinde hat hier die Bestimmungen von IVHB zu bernehmen, welche sehr restriktiv aus-
gelegt werden mussen. Mit IVHB werden keine vertikalen Griinelemente verkniipft, daher ist es
der Gemeinde nicht mdglich, abweichende Bestimmungen zu erlassen.

h) Stellungnahme zu Umgebungsgestaltung

Die Gemeinde begrisst den Vorschlag, aufgrund dessen die Anpassung der Bestimmung erfolgt
ist.
Die entsprechende Reglementsbestimmung (§ 26 ZR) wurde wie folgt angepasst (fett):

" Im Sinne des ékologischen Ausgleiches ist eine naturnahe Umgebungsgestaltung mit vorwie-
gend einheimischer und standortgerechter Bepflanzung anzustreben. Dazu eignen sich fol-
gende Massnahmen:

- bestehende Gehdlze (Einzelbdume, Hecken, Strducher, Geblischgruppen) erhalten
- bei Neupflanzungen einheimische, standortgerechte Arten verwenden

—  Béschungen mit Lebendverbau befestigen und sichern, vorzugsweise Trockenstein-
mauern in Kalkstein

- bei Platz- und Gartenfldchen wasserdurchldssige Beldge ver-wenden (Kies, Mergel, Ra-
sengittersteine efc.)

- Kompostierung im eigenen Garten

—  Dachbegriinungen bei Neu- und Umbauten

- Nischen und Strukturen fiir geschiitzte und schiitzenswerte Tierarten férdern
- eindringende invasive Pflanzenarten entfernen
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i) Stellungnahme zu Bestimmungen zu Naturschutzzonen etc.

Die Gemeinde hat aufgrund der Mitwirkungseingabe entschieden, sowohl die Bestimmung in § 47
neu ZR anzupassen sowie allgemeine Bestimmungen zu den §§ 48 - 50 neu ZR zu formulieren.
Ein Beizug der kant. Fachstelle ist individuell méglich und wird situativ aufgrund Empfehlung der
Gemeinde geprift. Das Reglement wurde wie folgt angepasst (fett):

§ 47 Allgemeine Bestimmungen zu Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte /
Schutzobjekte §§ 48 — 50

! Naturschutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte bezwecken:

a) die Erhaltung und Aufwertung von 6kologisch, wissenschaftlich, dsthetisch oder kultu-
rell besonders wertvollen Landschaftsteilen und -elementen.

b) die Erhaltung seltener und gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten sowie die Sicherung
ihrer Lebensrdume

2 Es diirfen keine Uber die ordentliche Pflege und den baulichen Unterhalt hinausgehenden
Verdnderungen vorgenommen werden.
3

8 48 Naturschutzzonen

' In Ergdnzung zu den allgemeinen Bestimmungen unter § 47 gelten fiir Naturschutzzonen
nachfolgende Bestimmungen.
2

3 Fiir neue bewilligungspflichtige Bauten ist ein minimaler Abstand von 2.0 m zu den Natur-
schutzzonen einzuhalten.
4

5 Fiir die folgenden Naturschutzzonen gelten zusétzlich spezifische Schutzziele:
- Objekte Nr. 1.1 — 1.3: wenig intensiv genutzte Wiesen / Wiesenbord

Lebensraum flir Insekten (u.a. Tagfalter) und weitere Kleintiere. Wichtige Trittstein- und
Vernetzungsbiotope im Siedlungsgebiet. Verbesserung der 6kologischen Qualitét durch
Ausmagerung, Optimierung des Schnittregimes (z.B. wenig hdufige Schnitte) und ste-
hen lassen von ungeméhten Wiesenstreifen und Kraut-sdumen. Details zur Pflege sind
in einer Pflegevereinbarung zu regein.

- Objekte Nr. 2.1, 2.2: Gewdsser mit Uferbereich

Lebensraum fir Tiere und Pflanzen in und am Wasser wie Amphibien und Végel. Dichte
Uferbestockung mit einheimischen standortgerechten Arten férdern. Wo méglich Ausbil-
dung eines mind. 3 m breiten buchtigen Krautsaumes gegeniber intensiv genutzten, an-
grenzenden Flachen.

- Objekte Nr. 3.1: trockene Hanglagen / Waldrand

Besonnter, warmer Lebensraum insbesondere fiir Reptilien. Férderung der Strukturviel-
falt z.B. durch Kleinstrukturen wie Stein-, Ast- und Laubhaufen, Heckenfragmente (lang-
sam wach-sende Arten férdern, abschnittsweise auslichten), Einzelstrducher (dornentra-
gend) und Einzelbdumen.

Die Kommentarspalte verweist neu bei sémtlichen im Zonenplan Siedlung mit Nummer aufgefiihrten Objekten auf
die Bewertung, welche durch die Erhebung mittels Naturinventar vorgenommen wurde.

j) Stellungnahme zu Férdergeld

Der Gemeinderat kann im Rahmen seiner Budgetplanung bzw. im Rahmen seiner Kompetenz
und der Notwendigkeit prifen, ob und in welchem Umfang entsprechende Gelder eingesetzt wer-
den. Unabhéngig davon méchte die Gemeinde auf eine reglementarische Regelung des Gefor-
derten zum jetzigen Zeitpunkt verzichten.
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k) Stellungnahme zu Fachkommission

Die Gemeinde Oberdorf setzt fir die Belange von Natur und Umwelt die Natur- und Umwelt-
schutzkommission (NUSK) oder die Bau- und Planungskommission als beratende Kommissionen
des Gemeinderates ein.

Die Bauverwaltung kann fir Fragen in Zusammenhang mit Naturwerten entsprechende Informa-
tionen liefern, Kontakte herstellen oder Antrage z.H. des Gemeinderates verfassen.

Entscheid Gemeinderat:

Anpassung Zonenplan Siedlung:

Der Zonenplan wird um die Embleme ,sb“ und ,nb“ ergdnzt. Im Zonenplan werden die folgenden
Naturobjekte unterschiedlich dargestellt: Einzelbaum, Baumgruppe, Baumreihe, Hecken/Gehdlz,
Schutzbepflanzung.

Anpassung Zonenreglement Siedlung:

Flr die Anpassungen des Zonenreglements Siedlung wird auf die vorgdngigen Stellungnahmen

und die dort aufgefiihrten ergdnzten Reglementsbestimmungen verwiesen.

— Hinweise zur Artenférderung und Artenschutz in der Kommentarspalte zu § 20 ZR (Allgemeine
Einpassung)

— Erhéhung Griinflachenziffer in Kern- und Zentrumszonen auf 5% in § 2 Zonenparameter

- Anpassung § 26 (Umgebungsgestaltung) zu Trockensteinmauern, Nischen und Strukturen fiir
besondere Tierarten, Entfernung invasive Pflanzen

- Anpassung allgemeine und spezifische Bestimmung zu Naturschutzzonen, Naturschutzeinzel-
objekte, Schutzobjekte §§ 47 — 50 im Sinne der Eingabe

Erlauterungen / Entscheid Gemeinderat Teil 2:
Betreffend die Ausscheidung der Gewasserrdume wird auf die entsprechenden Ausfliihrungen zur
Mitwirkungseingabe der Pro Natura Baselland verwiesen.

a) Stellungnahme zu Aufhebung Uferschutzzone

Mit dem Gewasserraum Uberlagert die Gemeinde samtliche altrechtliche Uferschutzzonen und
Uberragt diese nach den Vorgaben der GschV sogar ortlich. Die altrechtlichen Uferschutzzonen
beinhalteten lediglich allgemein formulierte Schutzziele, die fur sdmtliche Fliessgewéasser inner-
halb des Siedlungsraumes galten. Mit den neuen Zonenreglementsbestimmungen werden fir
die verschiedenen Gewasser zielorientierte Schutzziele definiert, was eine Verbesserung der
altrechtlichen Uferschutzzone darstellt. Es ist den Gemeinden Uberlassen, die Gewasserraum-
bestimmungen zu ergénzen, sofern sie nicht gegen Ubergeordnetes Recht verstossen. Die Ge-
meinde ist der Ansicht, dass die Lesbarkeit der Zonenvorschriften durch mehrere Uberlagernde
Schutzzonen mit gleicher Ausdehnung an Qualitéat verlieren wirde.

b) Stellungnahme zu Gewéasserraumkorridor

Es wird neu ein durchgehender Gewéasserraum ausgeschieden. Auf die Umfahrung von Bauten
wird bei allen Fliessgewéassern verzichtet. Dies wird durch die erweiterte Bestandesgarantie
gemass § 109a RBG begriindet.

c) Stellungnahme zu Verzicht auf Gewasserraumausscheidung

Das Widenbachli fliesst unter der Schulstrasse und dem Breitenweg. Eine Ausdolung hétte ei-
nen unverhaltnisméassig grossen Aufwand zur Folge, da zwei Erschliessungsstrassen von we-
sentlicher Bedeutung aufgerissen oder gar verlegt werden missten. Gemass Merkblatt B1 (Ar-
beitshilfe Gewasserraum) handelt es sich hier um eine typische Situation, wo dem Verzicht auf
die Gewasserraumausscheidung keine tiberwiegenden Interessen entgegenstehen. Der Hoch-
wasserschutz ist auch durch den Verzicht gewéhrleistet.
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Entscheid Gemeinderat:

Anpassung Zonenplan Siedlung (siehe obige Planungsausschnitte):

Auf die Umfahrung von Gebduden wird verzichtet.

Anpassung Zonenreglement Siedlung:

Anpassungen des Zonenreglement sind aufgrund der Mitwirkungseingabe nicht notwendig.

5.10 Mitwirkungseingabe Natur und Vogelschutzverein Oberdorf

Die Begriindungen werden inhaltlich zusammengefasst.

Eingabe / Begriindung:

a. § 26 Umgebungsgestaltung, Abs. 1: Der erste Satz soll wie folgt gedndert werden: ,Im Sinne des
Okologischen Ausgleiches ist eine naturnahe Umgebungsgestaltung anzustreben. Dabei missen
mindestens 80% der Griinflache mit ausschliesslich einheimischen und standortgerechten Arten
bepflanzt werden.

Begriindung: Viele naturnahe Lebensrdume sind verloren gegangen. Die Biodiversitét hat ab-
genommen. Mit einheimischen Arten bepflanzte Privatgérten und éffentliche Rabatten hétten ein
grosses Potenzial dem entgegenzuwirken. Der Begriff ,vorwiegend einheimisch*dsst einen gros-
sen Spielraum fir fremdldndische Pflanzenarten offen.

b. § 26 Umgebungsgestaltung, Abs. 1: Die Aufz&hlung der Massnahmen soll um folgenden Punkt
erganzt werden: Der Grundeigentiimer bzw. die Grundeigentiimerin ist verpflichtet, gewisse be-
sonders invasive Pflanzenarten auf seinem Grundstiick zu entfernen. Die Liste der zu entfernen-
den Arten legt der Gemeinderat jeweils aufgrund der aktuellen Neophyten-Situation fest.

Begriindung: Langfristig ist der Freiwilligeneinsatz bei der Bekdmpfung von Neophyten in Pri-
vatgdrten nicht méglich. Die Gemeinde kann durch ein Flugblatt (iber die zu entfernenden Pflan-
zenarten informieren.

c. § 50 Gewasserraum, Abs. 3: Der dritte und vierte Satz sollen ergénzt werden: Verbauungen der
Uferbereiche und der Sohle sind nicht gestattet. Beeintrachtigte Uferbereiche bzw. Uferbéschun-
gen und Gewassersohlen sind in einen naturnahen Zustand zurtickzufiihren.

Begriindung: Eine nattirliche unverbaute Gewdassersohle ist ein wichtiger Lebensraum fiir aqua-
tische Organismen. Eine unverbaute Gewé&ssersohle ist auch Voraussetzung fiir die Interaktion
des Baches mit dem Grundwasser.

d. Den eingedolten Abschnitten des Weigistbaches und des Widenbachli sollen ebenfalls Gewas-
serrdume zugeordnet werden.

Begriindung: Falls sich in diesen Bereichen spéter einmal Nutzungsdnderungen ergeben, sollen
die Gewdsser ausgedolt werden miissen
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Erlauterungen / Entscheid Gemeinderat:
a. Stellungnahme zu Griinanteil

Die Gemeinde bedankt sich fir das Interesse an einer 6kologischen und einheimischen Umge-
bungsgestaltung. Die Eingabe stdsst bei der Gemeinde weitestgehend auf Anklang, auch wenn
die geforderten 80% reglementarisch nicht festgelegt werden kénnen. Eine solch hohe Forderung
wirde die Gestaltungsmadglichkeit bzw. -freiheit der Grundeigentimer/-innen zu stark beschran-
ken.

b. Stellungnahme zu invasiven Pflanzen

Die Gemeinde begrisst diesen Vorschlag und hat eine entsprechende, wenn auch nicht explizit
die gewlinschte Formulierung im Reglement aufgenommen. Mit der Freisetzungsverordnung, ins-
besondere Art.15 sind die gesetzlichen Vorgaben auf Bundesebene definiert und missen nicht
mit weiteren kommunaler Bestimmungen ergénzt werden. Weiter wird in der Kommentarspalte
auf die Schwarze Liste von infoflora und die zustédndige kant. Fachstelle AUE verwiesen, wo ent-
sprechende Informationen bezogen werden kénnen.

c. Stellungnahme zu Gewésserraum

Gemass der Eingabe wird fiir den dritten und vierten Satz des Abs. 3 von § 50 ZR gefordert, dass
die Begriffe ,Sohle” und ,Gewassersohlen” erganzt werden. Eine solche Erganzung ist nicht not-
wendig und wére ohnehin nicht in der Kompetenz der Gemeinde, da hierfir der Kanton zustandig
ist. § 52 Abs. 3 ZR widmet sich der Nutzung, Pflege und Bepflanzung der Uferbereiche von Ge-
wassern. Der Schutz der Gewassersohlen wird zudem durch die Gewasserschutzgesetzgebung
des Bundes ausreichend mitumfasst. Wie bereits genannt ist fir die Nutzung, beeintrachtigte
Gewassersohlen der Kanton zustandig.

d. Stellungnahme zu Verzicht auf Gewéassrraumausscheidung

Die Gemeinde verzichtet aus den bereits unter der Eingabe Pro Natura Baselland erwéhnten
Begriindungen in bestimmten Abschnitten auf die Ausscheidung eines Gewasserraums fir das
Widenbéchli sowie den Weigistbach (siehe Begriindung unter Punkt 5.8)

Entscheid Gemeinderat:

Anpassung Zonenplan Siedlung:

Keine Anpassungen am Zonenplan Siedlung aufgrund der Eingabe.

Anpassung Zonenreglement Siedlung:

Angepasste Formulierung von § 26 Abs. 1 ZR (fett hervorgehoben)

" Im Sinne des ékologischen Ausgleiches ist eine naturnahe Umgebungsgestaltung mit vorwie-
gend einheimischer und standortgerechter Bepflanzung anzustreben. Dazu eignen sich folgende
Massnahmen:

-  bestehende Gehdlze (Einzelbdume, Hecken, Strducher, Geblschgruppen) erhalten
- bei Neupflanzungen einheimische, standortgerechte Arten verwenden

—  Béschungen mit Lebendverbau befestigen und sichern, vorzugsweise Trockensteinmau-
ern in Kalkstein

- bei Platz- und Gartenfldchen wasserdurchldssige Beldge verwenden (Kies, Mergel, Rasen-
gittersteine etc.)

- Kompostierung im eigenen Garten

- Dachbegriinungen bei Neu- und Umbauten

- Nischen und Strukturen fiir geschiitzte und schiitzenswerte Tierarten férdern
- eindringende invasive Pflanzenarten entfernen
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5.11 Mitwirkungseingabe Basellandschaftlicher Natur- und Vogelschutzverband BNV

Die Eingaben und Begriindungen werden inhaltlich zusammengefasst.

Eingabe / Begriindung:

§ 20 Allgemeine Einpassung erganzen mit:
- Nester von Geb&udebritern sind zu erhalten und zu férdern.
- Die Beleuchtung ist so zu planen, dass Dunkelkorridore und -gebiete erhalten bleiben.

. § 26 Umgebungsgestaltung erganzen mit:

... einheimischer und standortgerechter Bepflanzung anzustreben, sowie Nischen und Strukturen
zur Férderung von geschitzten und schitzenswerten Tieren zu erstellen.

Dazu eignen sich folgende Massnahmen:

- Nistangebot fir Gebaudebriter (Mehlschwalben, Mauersegler, Turmfalke, Fledermause)
- Strukturen fir Kleinséuger
- Entscharfung von Tierfallen

§ 43 Zone fir offentliche Werke und Anlagen (6W+A-Zone) Abs. 4 ergédnzen mit:

Gebéaudebriter sind nach Gesamtkonzept der Gemeinde zu férdern. Dieses Gesamtkonzept
musste erstellt werden; es beschreibt z.B. Art- und Mengenziele im Gemeindegebiet.

§ 44 Zone fir Sport- und Freizeitanlagen Abs. 4 erganzen mit:

Gebaudebriter sind nach Gesamtkonzept der Gemeinde zu férdern. Dieses Gesamtkonzept
muUsste erstellt werden; es beschreibt z.B. Art- und Mengenziele im Gemeindegebiet.

§ 47 Schutzobjekte Abs. 1 erganzen mit:

Geschutzte Brutstétten von Geb&audebritern sind zu erhalten und zu pflegen. Kénnen sie nicht
erhalten werden, sind Ersatzstandort anzubieten.

Erlduterungen / Entscheid Gemeinderat:

a.

Stellungnahme zu Erhaltung Nester Gebaudebriiter

Die Gemeinde Oberdorf kann das Anliegen der Einwendenden zwar nachvollziehen, wobei die
gewinschte Festlegung und expliziter Umgang mit Nestern im Zonenreglement zu weit geht. In
§ 20 Abs. 2 ZR wird das Ziel ergénzt, dass erhaltenswerte und entsprechende Lebensraume zu
férdern sind. Dem Anliegen wird zudem durch die Erganzung der Kommentarspalte Rechnung
getragen. Der Kommentarspalte kommt keine verbindliche Rechtskraft zu, dennoch erachtet die
Gemeinde Oberdorf die dortige Erwahnung des Anliegens fiir zielfiihrend.

. Stellungnahme zur Umgebungsgestaltung.:

Die Bestimmung § 26 ZR zur Umgebungsgestaltung wird im Zusammenhang mit der Eingabe
angepasst. Die Gemeinde Oberdorf erachtet es als sinnvoll, fir schitzenswerte und geschitzte
Tierarten Nischen und Strukturen zu férdern.
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c. Stellungnahme zu Gesamtkonzept Gebaudebriiter 6W+A-Zone
d. Stellungnahme zu Gesamtkonzept Gebaudebriiter Zone fiir Sport- und Freizeitanlagen
e. Stellungnahme zu Erhaltung Brutstétten

Eine Verankerung im Zonenreglement, wie von den Einwendenden gewlnscht, erachtet die Ge-
meinde Oberdorf als wenig zielfihrend. Die bereits vorgesehenen reglementarischen Anpassun-
gen zu den Themen Natur- und Artenschutz sowie weiteren dkologischen und biodiversitaren
Aspekten wurden aufgrund verschiedener Eingaben erganzt. Es gilt stets zwischen den verschie-
denen Interessen abzuwéagen, wobei die Gemeinde und weitere Institution als Vorbildfunktion
figurieren kann. Es sind dabei im Einzelfall und unter Berlcksichtigung der Funktion der Baute
entsprechend mdgliche Massnahmen zu prifen. Die Gemeinde setzt auf eine zielflihrende Infor-
mationspolitik und Freiwilligkeit, wobei die Gemeinde als Vermittler flr entsprechende Informati-
onen und Kontakte auftreten kann.

Entscheid Gemeinderat:

Anpassung Zonenplan Siedlung:

Keine Anpassungen aufgrund der Mitwirkungseingabe.

Anpassung Zonenreglement Siedlung:

Ergdnzung von § 20 Abs. 2 (Allgemeine Einpassung) - fett:

2 Besondere erhaltenswerte und férderungswiirdige Lebensrdume sind zu beriicksichtigen und
zu férdern. Grossflachige Verglasungen sind vogelsicher zu gestalten. Aussenraumbeleuchtun-
gen haben einen haushalterischen Umgang mit der Lichtnutzung zu berlcksichtigen.

Kommentarspalte zu § 20 ZR (Allgemeine Einpassung) wird ergdnzt (fett):

Artenschutz / Artenférderung siehe auch:

- Vogelschutz: www.vogelglas.info.

— Turmfalken & Schleiereulen: https://www.vogelwarte.ch/assets/files/publications/archive/turmfalke_schleiereule_d.pdf
— Fledermausschutz: https://fledermausschutz.ch/

Beleuchtung siehe auch:
— Empfehlungen zur Vermeidung von Lichtemissionen, Broschiire BAFU 2021

Ergénzung von § 26 Abs. 1 ZR (fett):

' Im Sinne des dkologischen Ausgleiches ist eine naturnahe Umgebungsgestaltung mit vorwie-
gend einheimischer und standortgerechter Bepflanzung anzustreben. Dazu eignen sich folgende
Massnahmen:

- bestehende Gehdlze (Einzelbdume, Hecken, Strducher, Gebiischgruppen) erhalten

- bei Neupflanzungen einheimische, standortgerechte Arten verwenden

— Bdéschungen mit Lebendverbau befestigen und sichern, vorzugsweise Trockenstein-
mauern in Kalkstein

- bei Platz- und Gartenflachen wasserdurchlassige Belage verwenden (Kies, Mergel, Ra-
sengittersteine etc.)

- Kompostierung im eigenen Garten

- Dachbegrinungen bei Neu- und Umbauten

- Nischen und Strukturen fiir geschiitzte und schiitzenswerte Tierarten férdern

- eindringende invasive Pflanzenarten entfernen
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5.12 Mitwirkungseingabe Beat Schneider-Felber

Die Eingaben und Begriindungen werden inhaltlich zusammengefasst.

Eingabe / Begriindung:
a. Samtliche ausgesteinten Gemeindestrassen / Feldwege sind bis zu ihrem offiziellen Ende zu
markieren.

Begriindung: Die Strassen / Feldwege werden zu Landwirtschaftszwecken genutzt. Fiir die Be-
wirtschaftung der angrenzenden Parzellen sind gut befahrbare Strassen wichtig.

Erlauterungen / Entscheid Gemeinderat:
a. Stellungnahme zu Erschliessungsnetz ausserhalb Siedlungsgebiet

Der Gemeinderat hat aufgrund der Eingabe das Strassennetz ausserhalb des Siedlungsgebietes
nochmals geprift. Die Gemeindestrassen (Erschliessungswege und Landwirtschaftswege/Forst-
wege) ausserhalb des Siedlungsgebiets werden im Strassennetzplan differenziert nach Funktion
und Unterhalt dargestellt.

Der Gemeinderat hat die Gemeindestrassen ausserhalb des Siedlungsgebiets in zwei Kategorien
unterteilt. FUr diese gilt Folgendes:

- Bei Erschliessungswegen EW, "Zufahrt zu besonderen Anlage / Hofzufahrten" ist der Aus-
baustandard auf die Befahrung von Landwirtschaftlichen Fahrzeugen ausgerichtet. Es wird
i.d.R. ein Winterdienst durchgefiihrt, insbesondere bei den Hof-zufahrten. Fir die Zufahrt zu
den besonderen Anlagen ist nur nach Bedarf ein Winterdienst vorgesehen. Die Gemeinde
entscheidet im Einzelfall.

- Bei Landwirtschaftswegen / Forstwegen ist der Ausbaustandard auf die Erhaltung des We-
ges ausgerichtet. Ein Ausbau des Strassenkdrpers und eine Verbreiterung ist nicht vorge-
sehen. Es wird i.d.R. kein Winterdienst durchgeflhrt. Der Landwirtschaftsweg / Forstweg hat
die Funktion einer ungeordneten Erschliessung, die nicht der regelmé&ssigen Befahrung von
Schwerstfahrzeugen dient.

Die vorgéngig aufgeflihrten Beschreibungen der Strassenklassierung wird in den Planungsbericht
aufgenommen und kann spéter in das Strassenreglement oder das Flurreglement einfliessen z.B.
als Bestimmungsinhalt zum Unterhalt und Winterdienst sowie im Anhang betreffend Ausbaustan-
dard (max. Breite, Funktion etc.).

Entscheid Gemeinderat:

Anpassung Strassennetzplan Siedlung und Landschaft:

Erschliessungsweg EW - Zufahrt zu besonderen Anlagen / Hofzufahrten

Landwirtschaftsweg / Forstweg
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5.13 Mitwirkungseingabe Erbengemeinschaft Waldner-Holdener

Die Eingaben und Begriindungen werden inhaltlich zusammengefasst.

Eingabe / Begriindung:
a. Terrassenbauten sollten auch in Hanglagen realisiert werden kénnen.

Begriindung: Sinnvolle Uberbauungen in Hanglagen sind nur mit Terrassenbauten méglich.

Erlauterungen / Entscheid Gemeinderat:

a. Stellungnahme zu Terrassenbauten

Der Gemeinderat hat sich in Zusammenhang mit dieser und anderen Mitwirkungseingaben mit
den Zonenvorschriften beschaftigt und die Schwierigkeiten fir das Bauen in Hanglagen erkannt.
Der Gemeinderat hat daraufhin verschiedene Anpassungsversionen des Zonenreglements ge-
prift. Das Verbot der Terrassenbauweise wird gestrichen.

Im Ergebnis konnte sinnvoll mit der Problematik im Zusammenhang mit dem Bauen in Hanglagen
umgegangen werden.

Entscheid Gemeinderat:

Anpassung Zonenplan Siedlung:

Keine Anpassungen am Zonenplan aufgrund der Mitwirkungseingabe erforderlich.

Anpassung Zonenreglement Siedlung:

Terrassenbauten werden mit dem neuen Reglement nicht mehr verboten. Es gilt jedoch die Ein-
passung in die bauliche und landschaftliche Umgebung zu berticksichtigen.

5.14 Mitwirkungseingabe Gemeinde Niederdorf

Die Stellungnahme wird inhaltlich zusammengefasst.

Stellungnahme:

Die Gemeinde Niederdorf hat zur Revision der Zonenvorschriften Siedlung der Gemeinde Oberdorf
keine Anmerkungen und Einwande.

Antwort Gemeinderat:
Der Gemeinderat Oberdorf bedankt sich flr die Stellungnahme.
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5.15 Mitwirkungseingabe Tino Kobler

Die Fragen werden inhaltlich zusammengefasst.

Frage / Eingabe:

a. Was hat die Auflésung der Uferschutzzonen fir Auswirkungen?

b. Werden die kommunalen Gewdasserbaulinien, die ausserhalb des Gewasserraums liegen, aufge-
16st?

c. Ich nehme an, dass die W2 in die IVHB W2 integriert wird und wére froh, wenn Sie mir dies
bestatigen kénnten.

d. Wieso stimmen die Aussagen des BIB zur Liegenschaft Zinsmattweg 14a betreffend das Baujahr
nicht mit denjenigen der Gemeinde Uberein?

e. Wieso befindet sich der Weg im QP Z'Hof (vom Zinsmattweg in Richtung Coop Oberdorf) in derart

schlechtem Zustand? Im QP sowie dem bestehenden Zonenplan ist eindeutig ein Weg festgelegt.
Wann wird dieser wieder hergestellt?

Antworten des Gemeinderats:

a. Stellungnahme zu Bebauungsziffer Gewéasserraum, Nutzung Gewéasserraum

Auf die Bebaubarkeit hat die Auflésung keine erheblichen Auswirkungen. Pflegeplane fur die
Uferbestockung gibt es nicht, es sind jedoch die Aspekte einer naturnahen Bepflanzung zu be-
ricksichtigen. Der Gewéasserraum ist eine tberlagernde Schutzzone und hat somit keine Reduk-
tion des Bebauungsmasses zur Folge. Eine Bebauung hat somit ausserhalb des Gewasserrau-
mes zur Folge. Es gilt zudem die Bestandesgarantie fir rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen
(somit auch erstellte Sitzplatze, bestehende Gartengestaltungsmassnahmen etc.)

b. Stellungnahme zu Gewéasserbaulinien

Die Gewasserbaulinien werden durch den Kanton festgelegt, weshalb diese auch nach erfolgter
Zonenrevision gultig bestehen bleiben. Der Gewéasserraum derogiert die Gewasserbaulinie, wes-
halb auch dort, wo sich die Gewasserbaulinie innerhalb des Gewasserraums befindet, der Ge-
wasserraum fir die Bebauung massgebend ist. Wo die Gewdasserbaulinie ausserhalb des Ge-
wasserraums liegt, ist hingegen diese massgebend. In einem solchen Fall kbnnen im Bereich
zwischen Gewasserbaulinie und Gewéasserraum bauliche Massnahmen, wie die Erstellung eines
neuen Sitzplatzes stattfinden, die innerhalb des Gewasserraums nicht zulassig waren.

c. Stellungnahme zu Darstellung Zonenparameter Mitwirkungsverfahren

Flr das neue Zonenreglement sind ausschliesslich die orange hinterlegten Spalten massgebend.
Die grau hinterlegten Spalten dienen lediglich dem Vergleich. Durchgestrichene Zonen werden
nicht ersetzt, sondern ersatzlos gestrichen. Nicht gestrichene Zonen werden in ,gleichwertige®
IVHB-Zonen Uberfuhrt. Fir die Beschlussfassung erscheinen in der Tabelle nur noch die kinftig
gultigen Zonen.

d. Stellungnahme zu Bauinventar

Das BIB ist ein Projekt des Kantons. Dabei wurden Geb&ude mit Baujahr vor 1970 begutachtet.
Fir den Schopf am Zinsmattweg 14a fehlen dem Kanton wohl die Unterlagen zur Altersbestim-
mung. Der Aufwand fir eine diesbezligliche Nachforschung ersparte sich der Kanton wohl auf-
grund des Baujahres des Hauptgeb&udes nach 1970. Da im Bauinventar fiir den Schopf Zins-
mattweg 14a keine Erhaltungsziele definiert wurden, gelten fir diese Baute keine speziellen Vor-
gaben, die mit den Zonenvorschriften zu berlcksichtigen sind.
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e. Stellungnahme zu Fusswegverbindung

Aufgrund privatrechtlicher Differenzen wurde die Instandstellung des Fusswegs, nach einer Uber-
schittung im Zusammen mit einer Baustelle, verhindert. Die Instandstellung wird nun aber flr
den 2. September 2022 geplant. Die Eingabe hat jedoch keinen Bezug zu den Zonenvorschriften
Landschaft. Die Fusswegverbindung ist hingegen im Strassennetzplan eingetragen und somit
von offentlichem Interesse.

6 Zusammenfassung der Anderungen

Nachfolgend werden die Anderungen an den Planungsinstrumente, die sich aus den Mitwirkungs-
eingaben ergeben haben, zusammengefasst. Weiter haben Mitwirkungseingaben zu weiteren Ab-
klarungen bei kant. Fachstellen oder anderweitige Entscheide ausgelést. Die Anpassungen werden
ebenfalls nachfolgend erlautert.

Die Bevdlkerung ist somit Uber sdmtliche Anpassungen informiert, die nach dem Mitwirkungsverfah-
ren in die Planungsinstrumente eingeflossen sind.

Fiir den neuen Zonenplan wurden folgende Anderungen vorgenommen:

Anpassungen der Grundnutzungszone:

.

Begriindung: Aufgrund von Mitwirkungseingaben hat sich die Gemeinde Oberdorf entschieden die Parzellen Nrn. 1464
und 80 der Wohn- und Geschéftszone WG2 und keiner reinen Wohnzone zuzuordnen. Fiir einen sinnvollen Ubergang
von der Gewerbe- und Zentrumszone (nérdlich der sachverhaltsbezogenen Parzellen) zur reinen Wohnzone (stidlich der
sachverhaltsbezogenen Parzellen) ist diese Festlegung plausibel und stimmig.Gleiches gilt fir das Gebiet ,Widenacher.

Begriindung: Aufgrund der Mitwirkungseingabe hat sich die Gemeinde Oberdorf entschieden die Parzellen Nrn. 1412
und 1413 ebenfalls der W3 zuzuordnen. Diese Zuordnung macht insbesondere in Bezug auf die Strassenraumgestaltung
Sinn. Die gleiche Geschossigkeit auf beiden Seiten der Strasse ist ohne Zweifel einheitlicher als eine unterschiedliche.
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Ergénzung mit der Kategorisierung ,,sb“/“nb“:

nb / sb Bedeutung Naturwerte:
nb: naturbedeutend - Erhaltung Naturwerte
sb: siedlungsbedeutend - i.d.R. mit Aufwertungspotential

Al
(beispielhafter Zonenplanausschnitt)

Begriindung: Fir den Erhalt der bestehenden Naturobjekte und zur Gewahrleistung eines ansprechenden Griinrauman-
gebots innerhalb des Siedlungsgebiets befiirwortet die Gemeinde die Darstellung ausgewahlter, dkologischer Naturob-
jekte im Zonenplan Siedlung. Die ausgewahlten Naturobjekte werden neu entweder als ,siedlungsbedeutend” oder ,na-
turbedeutend” kategorisiert. Die Gemeinde Oberdorf trégt dadurch der Wichtigkeit von Naturobjekten innerhalb des Sied-

lungsgebiets Rechnung.

Anderung der Gebaudekategorie, Festlegung der Ortsbildschonzone:
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Stand: Mitwirkung Stand: Beschlussfassung Gemeinderat

Begriindung: Im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens hat die Gemeinde Oberdorf eine Anderung der Gebaudekatego-
rien sowie die Festlegung einer Ortsbildschonzone im Bereich der Parzellen Nrn. 14, 15, 16, 17 und 1440 sowie den
Parzellen Nmn. 8, 2020, 2021 und 2204 vorgenommen. Dadurch setzt die Gemeinde die Vorgaben des BIB und des ISOS
unter gleichzeitiger Berlcksichtigung der Anliegen der betroffenen Grundeigentiimer um.
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Anpassungen an der Gewasserraumfestlegung: (beispielhafter Zonenplanausschnitt)

Stand: Beschlussfassung Gemeinderat

Begriindung: Im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens wurde in Bezug auf die Festlegung des Gewasserraums im ge-
samten Siedlungsgebiet auf die Umfahrung von Gebauden verzichtet.

Anpassungen des Wanderwegnetzes:

| "
3 J I—|'—| Hi—

- I |
Stand: Mitwirkung

Stand: Bé;éh

lussfassung Gemeinderat

Begriindung: Im Rahmen der Mitwirkung wurde das Wanderwegnetz angepasst und mit dem Strassennetzplan Land-
schaft in Ubereinstimmung gebracht.

Erschliessungswege (Zufahrt zu besonderen Anlagen/Hofzufahrten) und Landwirtschaftswege/Forstwege:

e ' N, B

Er i y EW - Zufahrt zu besonderen Anlagen / Hofzufahrten

........ i EW- i jiet (H auf i pEmmmm Landwirtschaftsweg / Forstweg N

Stand: Mitwirkung — Stand: Beschlussfassung Gemeinderat

Begriindung: Im Rahmen der Mitwirkung wurde das Strassennetz im Landschaftsgebiet der Gemeinde Oberdorf ange-
passt. Es wird unterschieden zwischen Erschliessungswegen einerseits und Landwirtschaftswegen/Forstwegen ande-
rerseits. Durch diese Festlegung werden die entsprechenden Verkehrsflachen bezliglich Funktion und Unterhalt klassiert.
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Verbindliche Festlegung des Landwirtschaftsweges/Forstweges entlang dem Rebberg:

=

Staﬁd: Besch/usfassuhg Gemeinderat

Begriindung: Ab Parz. 743 ist der Untere Dielenbergweg zwingend als Landwirtschaftsweg zu kategorisieren, da dieser
vor der Revision im Landschaftsgebiet gelegen hat. Dies ist notwendig um Begehrlichkeiten fiir eine allféllige Erschlies-

sung von Bauland ab diesem Weg zu unterbinden.

Fiir das neue Zonenreglement wurden folgende Anderungen vorgenommen:

Bestimmungsanderung im Rahmen des Mitwirkungs-
verfahrens

Begriindung/Interessenabwégung

Zonentabelle:

— Die Geschosszahl in der W2 und der WG2-Zone wurde
von zwei auf drei Vollgeschosse erhdht.

— Die Wohnungszahlbeschrénkung in der W1-Zone wird
prazisiert

— Die Fassadenhohen in folgenden Zonen wurden ange-
passt: W1, W2, WG2, WG3, G, Sport und Freizeitanla-
gen.

— Die altrechtliche WG2-Zone wurde wieder aufgenom-
men und die Parameter analog W2 angewendet.

— Fir die Gewerbezone ist eine Fassadenhohe fr
Flachdachformen und Schrégdachformen definiert
worden.

— Die max. Hohe der Dachkonstruktion ab Fassaden-
hohe (§ 13 ZR) wird in den G-Zonen bei Schragda-
chern u.a. auf 4 m und bei Flachdachern auf Om fest-
gelegt. Fir Zonen flir Sport und Freizeitanlagen be-
tragt die Hohe im ersten Fall 3 m und im zweiten eben-
falls Om.

Die Vollgeschosszahl wurde angepasst, um der Hangsituation
Rechnung zu tragen.

Wird bei Doppeleinfamilienhdusern bzw. einer Reihenhausbe-
bauung in der Wohnbauzone W1 der Gesamt-Baukérper durch
eine Parzelle durchtrennt gilt die Wohnungszahlbeschrénkung
pro Parzelle fiir den entsprechenden Baukérper-Teil

Das Gebéudevolumen wurden erh6ht um der Hangsituation ge-
recht zu werden, damit ein Sockelgeschoss und ein Dachge-
schoss sinnvoll angeordnet werden kénnen.

Aufgrund der Zonenplananpassung sind die Parameter fiir die
WG2-Zone entsprechend zu definieren.

Fiir die Gewerbezonen kbnnen keine von IVHB-Vorgaben abwei-
chende Parameter definiert werden. Entsprechend miissen hier
Fassadenhéhe und eine max. Héhe der Dachkonstruktion festge-
schrieben werden. Aufgrund dessen, dass bei einem Flachdach
héhere Fassadenh6hen méglich sind, sind entsprechend die Ma-
ximalwerte fiir die Héhe der Dachkonstruktion unterschiedlich de-
finiert worden.

§ 7 Abs. 1 Nutzungsiibertragung:

— Nutzungsiibertragungen sind neu auch in WG2-Zonen
maoglich.

Im Sinne einer systematischen und einheitlichen Festlegung
missen auch WG2 Zonen von der Nutzungsiibertragung erfasst
werden.
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Bestimmungsanderung im Rahmen des Mitwirkungs-
verfahrens

Begriindung/Interessenabwégung

§ 11 Abs. 5 Fassadenhohe:

— Der Paragraph wird ergénzt, sodass in Hanglagen fir
abgestltzte Balkone und Lauben (iber 2.5 m Tiefe von
der zuldssigen Fassadenhohe abgewichen werden
darf.

Die Kommentarspalte wird zur Erléuterung erganzt.

Balkone bis 2.5 m (unbedeutende Bauteile gem. § 8 ZR) unterlie-
gen nicht der Bemessung der Fassadenflucht bzw. Fassaden-
héhe. Fiir die Bemessung der Uberbauungsziffer sind diese (Fl&-
chenmasse) hingegen zu beachten (siehe § 5 und § 8 ZR).

Es gilt zu beachten, dass Briistungen gem. IVHB in die Fassa-
denhéhe einzubeziehen sind. Bei Flachdachbauten zéhlen
Dachrandabschliisse (in Analogie zur Dachmaterialisierung von
Schrégdéchern) bis max. 0.40 cm Hbhe nicht zur Fassadenhbhe
bzw. zur Briistung.

Aufgrund der Mitwirkungseingaben wurde festgestellt, dass das
Bauen in Hanglagen zu Diskrepanzen im Zusammenhang mit der
Berechnung der Fassadenhéhe fiihren kann. Damit die Errich-
tung von abgesttitzten Balkonen oder Lauben in Hanglagen nicht
dazu fiihrt, dass die Fassadenhéhe des Hauptbaukérpers einge-
schrénkt werden muss, wurde in dieser Bestimmung eine sepa-
rate Bemessung der Fassadenhéhe festgelegt.

§ 12 Abs. 2 Abgrabungen am Gebaude:

— Die zusatzlichen Abgrabungen flir Garagenzufahrten
und Eingénge bewirken keine Reduktion der Fassa-
denhdhe.

Indem durch die zusétzlichen Abgrabungen keine Reduktion der
Fassadenhdhe erreicht werden kann, kbnnen keine (iberméssig
hohen Fassaden entstehen. Dies ist insbesondere in den Hang-
lagen von Bedeutung.

§ 13 Abs. 3 (Ermittlung des Gebaudeprofils)

— fiir die Gewerbezone und die Zone fiir Sport und Frei-
zeitanlagen wird die Gebaudehdhe gestrichen.

Eine abweichende Bestimmung zur Ermittlung des Gebéudepro-
fils durch eine Gebdudehéhe ist in der Gewerbezone und Zone
fiir Sport und ist nicht IVHB-tauglich und muss daher gestrichen
werden.

§ 18 Abs. 4 Klein- und Anbauten (IVHB):

— Der Absatz wird erganzt, indem die Grundflache pro
Baukorper auf 42 m2 erhéht wird. Zudem wird neu vor-
gesehen, dass bei Mehrfamilienhdusern ab 4
Wohneinheiten die Grundflache pro Baukérper 84 m?
betragen darf.

Durch die Ergénzung der Bestimmung k6nnen gréssere bzw. zu-
sammenhéngende Klein- und Anbauten errichtet werden. Dies
verhindert, dass eine Vielzahl von Klein- und Anbauten bei Mehr-
familienhdusern entsteht.

§ 20 Abs. 2 Allgemeine Einpassung:

— Erhaltenswerte und forderungswiirdige Lebensraume
sollen nicht nur berticksichtigt sondern auch geférdert
werden

Die Kommentarspalte wird zur Erlduterung erganzt.

Artenschutz / Artenforderung siehe auch:

— Vogelschutz: www.vogelglas.info.

— Turmfalken & Schleiereulen: https://www.vogelwarte.ch/as-
sets/files/publications/archive/turmfalke_schleiereule_d.pdf

— Fledermausschutz: https./fledermausschutz.ch/

Beleuchtung siehe auch:
— Empfehlungen zur Vermeidung von Lichtemissionen, Bro-
schiire BAFU 2021

Das Férderziel wird in der Bestimmung ergénzt.

Gleichzeitig werden in der Kommentarspalte auf Artenschutz / Ar-
tenférderung und deren Informationskanéle verwiesen.

Ebenso wird die Thematik der Beleuchtung und Empfehlungen in
der Kommentarspalte aufgegriffen.

§ 20 Abs. 4 Allgemeine Einpassung:

— Neu wird vorgesehen, dass allfallige Naturgefahren
gem. Naturgefahrenkarte des Kantons bei Bauvorha-
ben zu berlcksichtigen sind.

Die Kommentarspalte wird zur Erlauterung ergéanzt.
Naturgefahren

Art und Abgrenzung der Naturgefahren sind den Gefahrenkarten
des Kantons auf GeoView BL (https://geoview.bl.ch/) und den ent-
sprechenden technischen Berichten (Amt fir Wald) zu entneh-
men.

Mit dieser Formulierung macht die Gemeinde Oberdorf von ihrem
Ermessensspielraum als Planungsbehérde Gebrauch. Die Ge-
meinde ist der Ansicht, dass die Umsetzung der Naturgefahren-
karte des Kantons (die demnédchst angepasst werden) in ihre Nut-
zungsplanung nicht zwingend erforderlich ist. Die vorhandenen
gesetzlichen Bestimmungen und der Verweis auf die entspre-
chenden Abgrenzungen sind in der Naturgefahrenkarte aufge-
fihrt.
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Bestimmungsanderung im Rahmen des Mitwirkungs-
verfahrens

Begriindung/Interessenabwégung

§ 22 Abs. 1 Dachaufbauten und Dacheinschnitte aus-
serhalb Kernzone:

— Neu sind fir Dachaufbauten und -einschnitte aus-
serhalb der Kernzone keine Mindestneigungen mehr
erforderlich.

Die Gemeinde erachtet diese Ergénzung als sinnvoll und fir die
Ausbildung der Dachlandschaft ausserhalb der Kernzone als un-
problematisch.

§ 23 Abs. 1, Abs. 3, Abs. 4 Attikageschosse:

— Attikageschosse werden neu in folgenden Zonen fiir
zuldssig erklart: Zentrumszone, W1, W2, W3, WG2,
WG3.

— Zusatzlich zum Attikageschoss dirfen 15 m2 (iber-
dacht werden, wovon neu bis zu 5 m? Klein- und An-
bauten errichtet werden diirfen.

— Neu wird zudem vorgesehen, dass in Hanglagen der
Ricksprung, von auf drei Seiten fassadenblindig an-
geordneten Attikageschossen, reduziert werden kann.
Mindestens 3 m Riickversetzung sind dabei einzuhal-
ten.

Die Kommentarspalte wird zur Erlduterung erganzt.

Die Héhe des Attikas wird ab und bis OK Dachkonstruktion (Ab-
dichtung) gemessen. Dachrandabschliisse (ber dem Attika bis
max. 0.40 cm und Dachmaterialisierung (Substrat, Platten efc.)
zé&hlen nicht zur Attikageschosshéhe (in Analogie zur Dachma-
terialisierung von Schrégdéchern.)

Aufgrund von Mitwirkungseingaben wurden die vorgenommenen
Anpassungen ausgearbeitet. Insbesondere in den Hanglagen
sind Attikageschosse sinnvolle Erweiterungen der baulichen Nut-
zung. Durch Anpassung der Bestimmung soll die Attraktivitat und
Umsetzung von Attikageschossen optimiert werden.

§ 26 Abs. 1 Umgebungsgestaltung:

Der Massnahmenkatalog wird ergénzt mit:

— Trockensteinmauern in Kalkstein (bei Béschungen mit
Lebendverbau)

— Nischen und Strukturen fiir geschiitzte und schiitzens-
werte Tierarten fordern

— eindringende invasive Pflanzenarten entfernen

Die Gemeinde hat aufgrund von Mitwirkungseingaben die Férder-
ziele ergénzt. Zu diesem Zwecke erachtet die Gemeinde eine
reglementarische Regelung, die Nischen und Strukturen fiir diese
Tiere vorsieht, fiir zielfiihrend.

Weiter soll das Eindringen von invasiven Pflanzenarten bei der
Umgebungsgestaltung beriicksichtigt werden.

§ 30 Abs. 5 Ausnahmelberbauung nach einheitlichem
Plan:

— Der Absatz wird erganzt, indem in WG2-Zonen eine
maximale Uberbauungsziffer von 29% und eine maxi-
male Gebaudelange von 35 m vorgesehen wird.

— Die Gebaudelange in WG3-Zonen ist neu frei.

Die wieder eingefiihrte WG2-Zone ist auch bei Ausnahmetiber-
bauungen zu beriicksichtigen. In der WG3-Zone sollen Verdich-
tungsméglichkeiten durch die Aufhebung der Gebéudeléngenbe-
schrénkung zu grésserer architektonischen Freiheiten fiihren.

§ 37 Abs. 1, Abs. 4, Abs. 5, Abs. 6 Gebaudekategorien fiir
Bauten in der Kernzone und fiir Bauten ausserhalb Kern-
Zone:

— Die Gebaudekategorien in Abs. 1 werden durch die
Kategorie ,Bauten mit Situationswert* ergénzt.

— Die Gebaudekategorie wird in Abs. 5 konkret beschrie-
ben.

— In Abs. 4 wird die Formulierung ,soweit bautechnisch
und wohnhygienisch sinnvoll* gestrichen (da Doppel-
nennung in Absatz 6).

— Der Abs. 6 wird gekirzt, die letzten beiden Abschnitte
werden gestrichen. ,Ubrige Bauten* gemass Abs. 6
werden neu nur noch fiir die Kernzone vorgesehen.

Im Zusammenhang mit Mitwirkungseingaben und der Umsetzung
der Vorgaben des BIB und des ISOS hat sich die Gemeinde fir
die vorliegenden Reglementsanpassungen und -ergdnzungen
entschieden. Die Gemeinde erachtet die vorliegende Lésung als
ideal um sowohl den Privatinteressen (Eigentumsgarantie) wie
auch den Vorgaben geméss dem BIB und dem ISOS grésstmég-
liche Gewichtung beizumessen.
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verfahrens

Bestimmungsanderung im Rahmen des Mitwirkungs-

Begriindung/Interessenabwégung

§ 43 Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen:

Die Kommentarspalte wird zur Erl&uterung erganzt.

und schiitzenwerte Tierarten geférdert werden.

Die Gemeinde kann auf diesen Fldchen eine Vorbildfunktion insb.
bei der Gestaltung der Freirdume wahmehmen (einheimische,
standortgerechte Bepflanzung, Vernetzung von Naturrdumen
etc.). Weiter sollen auch Nischen und Strukturen fiir geschiitzte

Selbstverpflichtung der Gemeinde wird stipuliert

§ 45 Abs. 3 Schutzzone ,Freihaltung”:

reich eine Ortshildschonzone definiert wird.

— Dieser Absatz wurde gestrichen, da fir den ISOS-Be-

Es kann auf die Ausfiihrungen zu § 46 ZR wie nachfolgend erldu-
tert, verwiesen werden.

§ 46 Ortsbildschonzone

Ortsbildschonzone ins Reglement aufgenommen:

lichen Zusammenhang und Erscheinungsbild.

Ausprégungen der Bauten.

gestalten.

— Neu wird folgende Formulierung zur Definition der

' Die Ortsbildschonzone bezweckt die Erhaltung und Ent-
wicklung des ortstypischen Siedlungsteiles in ihrem raum-

2 Die Erhaltungsziele dstlich der Hauptstrasse beziehen
sich auf das Gebaudeensemble des ehemaligen Oberddr-
fer Bades. Die Erhaltungsmerkmale westlich der Haupts-
rasse beziehen sich insbesondere auf die riickversetzte
Stellung der Bauten in den Garten und architektonische

3 Neue Bauten und Anlagen, Um- und Anbauten haben auf
die vorbestandenen Strukturen Riicksicht zu nehmen. Die
Umgebung und die Vorgarten sind méglichst naturnah zu

Aufgrund Mitwirkungseingaben und Abkldrungen bei der kant.
Denkmalpflege wird zur Beriicksichtigung des ISOS eine (iberla-
gernde Ortsbildschonzone definiert und entsprechende Bestim-
mungen zu den Erhaltensmerkmalen formuliert.

§ 47 Abs. 2 Allgemeine Bestimmungen zu Naturschutzzo-

nen und Naturschutzeinzelobjekte / Schutzobjekte §§ 48-

50:

vorgenommen werden diirfen.

Die Kommentarspalte wird zur Erlauterung ergéanzt.

und ihrem Erhaltungswert wie nachfolgend beschriftet:
— (nb) naturbedeutend — Erhaltung Naturwerte
— (sb) siedlungsbedeutend - i.d.R. mit Aufwertungspotenzial

— Aligemeine Bestimmung fiir alle Schutzobjekte, wo-
nach, keine Uber die ordentliche Pflege und den fach-
gerechten Unterhalt hinausgehenden Veranderungen

Im Zonenplan Siedlung sind Schutzobjekte beziiglich ihrer Be-
deutung fiir das Siedlungsbild, fiir die Siedlungsdurchgriinung

Die vorliegende Ergénzung wurde aufgrund von Mitwirkungsein-
gaben vorgenommen. Die Gemeinde befiirwortet, dass den Na-
turwerten innerhalb des Siedlungsgebiets durch diese Ergénzun-
gen stérker Rechnung getragen werden kann. Naturschutzzonen
und Naturschutzeinzelobjekte / Schutzobjekte kénnen so besser
erhalten und geschiitzt werden.

Der Hinweis in der Kommentarspalte dient der Erkennung der Be-
deutung der Objekte.

§ 48 Abs. 1, Abs. 3, Abs. 5 Naturschutzzonen:

jekte.

wie weitere Bedeutungsmerkmale aufgefiihrt

— Die Bestimmung sieht fir Naturschutzzonen geson-
derte Schutzziele vor und definiert diese objektspezi-
fisch. Neu gelten diese Schutzziele erganzenden zu
den allgemeinen Bestimmungen in § 47 ZR zu Natur-
schutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte/Schutzob-

— In der Kommentarspalte werden die Schutzobjekte
kurz bezlglich Bewertung aus dem Naturerwahnt so-

Die vorliegenden Ergdnzungen wurde aufgrund der neuen Sys-
tematik eingefiihrt > 1. Allgemeine Bestimmungen in § 47, 2. Spe-
zifische Bestimmung in § 48 fiir den genannten Schutztypus.

Den Objekten wird durch weitere Beschreibungen mehr Beach-
tung geschenkt.
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Bestimmungsanderung im Rahmen des Mitwirkungs-
verfahrens

Begriindung/Interessenabwégung

§ 49 Abs. 1, Abs. 4, Abs. 5 Naturschutzeinzelobjekte /
Schutzobjekte (Einzelbdume, Baumgruppen, Baumreihen,
Brunnen, Sonderstandorte):

— Neu gilt die Formulierung in Abs. 1 erganzenden zu
den allgemeinen Bestimmungen in § 47 ZR zu Natur-
schutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte/Schutzob-
jekte.

— Abs. 4 wird erganzt indem nicht nur die unumgéangliche
Entfernung, sondern auch der natirliche Abgang eine
Begriindung (iber allfallige Ersatzstandorte oder ada-
quaten Ersatz durch den Gemeinderat ausldsen kann.

— In Abs. 5 wird neu ein Schutzabstand fiir neue Bauten
definiert.

Die vorliegenden Ergdnzungen wurde aufgrund der neuen Sys-
tematik eingefiihrt > 1. Allgemeine Bestimmungen § 47, 2. Spe-
zifische Bestimmung in § 49 fiir den genannten Schutztypus.

Es wurde eine Prézisierung vorgenommen, die das Ziel verfolgt,
Naturobjekte in jedem Fall wieder zu ersetzen oder fiir gleichwer-
tigen Ersatz zu sorgen.

Es soll verhindert werden, dass der Wurzelraum zerstort wird.

§ 50 Abs. 1, Abs. 2 Hecken (Naturschutzeinzelobjekt):

— Neu gqilt die Formulierung in Abs. 1 erganzenden zu
den allgemeinen Bestimmungen in § 47 ZR zu Natur-
schutzzonen und Naturschutzeinzelobjekte/Schutzob-
jekte. In Abs. 2 wird zudem vorgesehen, dass Hecken
wo notig nicht nur zu ergénzen, sondern auch aufzu-
werten sind.

— Neu wird ein Aufwertungsziel in den Bestimmungsteil
aufgenommen.

Die vorliegenden Ergédnzungen wurde aufgrund der neuen Sys-
tematik eingefiihrt > 1. Allgemeine Bestimmungen § 47, 2. Spe-
zifische Bestimmung in § 50 fiir den genannten Schutztypus.

Einténige Schnitthecken sollen vermieden werden.

§ 54 Vollzug:

— Abs. 1 wird in der Kommentarspalte erlautert.

Die Kommentarspalte wird zur Erlduterung ergénzt.
Eingesetzte beratende Kommissionen des Gemeinderates
sind z.B. Bau- und Planungskommission (BPK), Natur- und
Umweltschutzkommission (NUSK)

Es wird auf die Kommissionen des Gemeinderates verwiesen, die
eine beratende Funktion einnehmen.

Bekanntmachung

Der vorliegende Mitwirkungsbericht, gestitzt auf § 2 der Verordnung zum Raumplanungs- und Bau-

gesetz (RBV), wird bei der Gemeindeverwaltung zusammen mit der EGV-Vorlage 6ffentlich aufge-

legt und den Mitwirkungseingebenden zugesandt. Die Bekanntmachung wird im Gemeindeanzeiger

zusammen mit der EGV-Vorlage publiziert.

Oberdorf, 5. Juni 2023

Der Gemeindeprésident:

Piero Grumelli

Gemeinderat Oberdorf

Die Gemeindeverwalterin:

Rikita Senn
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