EINWOHNERGEMEINDE OBERDORF

Quartierplan "Zinsmattweg"
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Die Einwohnergemeindeversammlung Oberdorf erlasst, gestitzt auf 8 4 des BauG vom
15.06.1967, Uber die Parzellen 131, 1291, 1480, die Kooperationsparzellen 1290, 1481 und
die Bachparzelle 127 folgende Quatrtierplanvorschriften:

Allgemeine Bestimmungen

81 Zweck

Die Quartierplanvorschriften bezwecken eine wirtschaftliche und haushalterische Nutzung des
Areals. Sie schaffen in Abstimmung mit den Zielsetzungen der Zonenvorschriften Siedlung und
den Natur- und Umweltschutzbestimmungen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine optimale gewerblich-industrielle Nutzung.

Als Ziel sind insbesondere zu nennen:
- Nutzung als 3-geschossiges Industriegebdude
- Schutz des Weigistbaches mit seiner Ufervegetation
- Schutz des Ortsbildes und der angrenzenden Wohngebiete

82  Geltungsbereich

Die Quartierplanvorschriften gelten fur das Areal innerhalb des Quartierplanperimeters wie sie
in den Teilplanen durch die schwarz punktierte Linie festgelegt sind.

83 Bestandteile

Die Quartierplanvorschriften umfassen folgende Bestandteile:
- Nutzungsplan 1:500
- Erschliessungsplan 1:500
- Gestaltungsplan 1:500
- Quartierplanreglement

Nutzung
§4.1 Gewerbezone G3

In der Gewerbezone sind nicht Gberméassig stérende Betriebe zugelassen.

Das Bebauungsmass innerhalb der Baubegrenzungslinie ist verbindlich. Dabei gelten folgende

Vorschriften:

a) Fabrikgebaude A und B

- Max. Geb&udehdhe 9 m
Die Gebaudehthe wird geméass Normblatt 6/63 an der aussersten Fassadenflucht vom
hdchsten Punkt des gewachsenen Terrains aus gemessen. Die H6henkote von 513,6
m U.M. fir Gebaudeteil Aund 511.1 m G.M. bzw. 511.8 m .M. fir Gebaudeteil B durfen
jedoch nicht tberschritten werden.
Liftaufbauten und Oblichtkuppeln sind ausserhalb des Geb&udeprofils bis max. 514.1
m .M. zulassig.
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b) Einstellhalle C
Die Decke der unterirdischen Einstellhalle darf die Hohenkote von 503.8 m .M. nicht
Uberschreiten.

Wohnungen sind nur fir den Betriebsinhaber und das standortgebundene Personal zugelas-
sen. Provisorische Unterkiinfte kbnnen ausnahmsweise bewilligt werden.
§4.2 Grinzone

Diese Zone gemass § 22 BauG dient der Gliederung der Bebauung und der Verbesserung des
Ortsbhildes sowie den wohnhygienischen Verhéaltnissen der angrenzenden Wohngebiete.

Die Schutzbepflanzung ist mittels einheimischen und standortgerechten Baumen und Strau-
chern zu realisieren.

8§ 4.3 Naturschutzzone

Diese Zone dient der Erhaltung, der nattrlichen Entwicklung und der Renaturierung des Wei-
gistbaches mit seinen vielféaltigen und naturlichen Ufervegetationseinheiten, als wertvoller Le-
bensraum fir viele bedrangte Tier- und Pflanzenarten.

In dieser Zone sind alle Massnahmen untersagt, die dem Schutzziel zuwiderlaufen und das
Schutzobjekt in seinem Bestand geféahrden bzw. in seinem 6kologischen Wert oder seiner Wir-
kung beeintrachtigen kénnten.

Fur die notwendigen Pflege- und Unterhaltsmassnahmen erlasst der Gemeinderat in Abspra-
che mit den Kantonalen Fachstellen einen Pflegeplan.

Erschliessung und Entwasserung
§5.1 Zufahrt
Das Areal wird durch den Zinsmattweg erschlossen.

Die Warenlieferung, die Zufahrt zur Tiefgarage und zu den Kundenparkplatzen erfolgt tber die
Parzelle 1482. Die westlich gelegenen Autoabstellplatze werden tber die Parzelle 1481 er-
schlossen.

8§ 5.2 Abstellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Parkplatze betragt 24.
a) Autoeinstellhalle
In der unterirdischen Einstellhalle sind mind. 15 Abstellplatze zu erstellen. Die Lage und
Grosse der Einstellhalle ist im Teilplan "Erschliessung” generell festgehalten.

b) Oberirdische Parkplatze
Es dirfen nur die Besucherparkplatze sowie max. 6 betriebliche Parkplatze oberirdisch
erstellt werden.
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c) Mopeds und Velos
Fur Mopeds und Velos missen der Grosse des Betriebes angepasste Abstellflachen
sichergestellt werden. Diese sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens durch den
Gemeinderat festzulegen.
8 5.3 Fussganger
Die im Erschliessungs- bzw. Gestaltungsplan ausgewiesenen, 6ffentlichen Fussgangerflachen
sind fur die Allgemeinheit dauernd offen zu halten.

8 5.4 Entwasserung

Das gesamte Meteorwasser muss in den Weigistbach eingeleitet werden. Dabei sind geschlos-
sene Rohre nur bis an die Naturschutzzonengrenze zu verwenden.

Larmschutz
86 Larmschutz

Das Areal des Quartierplanes wird der Empfindlichkeitsstufe (ES) Ill gemass Larmschutz-Ver-
ordnung vom 15.12.1986 (LSV) zugeteilt.

Fur den Fall dass zum Zeitpunkt der Baueingabe die massgebenden Belastungsgrenzwerte
Uberschritten werden, sind geeignete Schallschluckmassnahmen zu ergreifen.

Gestaltung der Bauten und Freiflachen
Die Gestaltung der Bauten und Freiflachen ist im Gestaltungsplan festgehalten.
8§ 7.1 Gestaltungsbaulinie

Die im Gestaltungsplan ausgewiesenen Gestaltungsbaulinien sind verbindlich im Sinne von §
86 Abs. 1 BauG.

Daraus ergibt sich das maximale Ausmass ober- und unterirdischer Bauten unter Berlicksich-
tigung der entsprechenden max. Hohenkoten.

Die Baubegrenzungslinie Ost hat nur Gultigkeit unter Vorbehalt § 98 und § 103 BauG.

§7.2 Larm-und Immissionsschutz

Gegeniiber dem angrenzenden Wohngebiet dirfen die La&rmschutzimmissionen die Planungs-
werte der Empfindlichkeitsstufe Il gemass Larmschutz-Verordnung vom 15.12.1986 (LSV)
nicht tiberschreiten.

Die im Gestaltungsplan dargestellte Schutzbepflanzung bezweckt einen optimalen Sicht- und
Immissionsschutz fir das Ortsbild und das angrenzende Wohngebiet.
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§ 7.3 Erschliessungsflachen

Die oberirdischen Abstellpléatze C und ihre Zugénge sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu
gestalten.

8 7.4 Flachdach

Das Flachdach ist als 6kologische Ausgleichsflache zu gestalten.

8§ 7.5 Umgebungsgestaltung

Mit Ausnahme der Naturschutzzone ist fur die Freiflachengestaltung mit dem Baugesuch ein
Umgebungsplan 1:100 dem Gemeinderat zur Genehmigung einzureichen.
Im Umgebungsplan sind einzutragen:

- Die wichtigsten Masse und Koten

- Alle Materialien

- Standorte und Arten aller Gehdlze und Bodenbedecker bzw. Staudenfluren

- Die Gestaltung des Flachdaches, der Wege und Platze

§7.6 Pflegeplan

Mit dem Baugesuch ist fir die Naturschutzzone ein Pflegeplan mit folgendem Inhalt einzu-
reichen:

- Bedeutung und genaue Beschreibung

- Schutzziele und mdgliche Gefahren

- Bewirtschafts- und Pflegemassnahmen

- Zustandigkeiten

- Bewirtschaftungs- und Abgeltungsbeitrage

Realisierung der Uberbauung
8§ 8.1 Weigistbachverlegung
Mit der Uberbauung darf erst begonnen werden, wenn der Weigistbach verlegt ist.
Die Bachverlegung erfolgt gemass dem vom Regierungsrat genehmigten Projekt, die Kosten
gehen zu Lasten des Verursachers.
8§ 8.2 Erschliessung und Parkierungsflachen
Der Uferfussweg ist im Zusammenhang mit der Bachverlegung sicherzustellen. Die Zufahrten

sind vorgangig zu erstellen. Die zum jeweiligen Stand der Arbeiten gehdérenden Anlagen wie
Parkierungsflachen, Zufahrtsstrassen und Freiflachen sind gleichzeitig zu erstellen.
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§8.3 Larm-und Immissionsschutz

Die Schutzbepflanzung ist so frih als méglich zu erstellen d.h. sobald sie den Baustellenbetrieb
nicht beeintrachtigt.

Schlussbestimmungen
89  Weigistbachverlegung
Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften kann erst erfolgen, nachdem der Regierungsrat
der Bachverlegung (inkl. Umweltvertraglichkeitsbericht) zugestimmt hat.
§10 Vollzug
Der Gemeinderat tiberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften.
Er kann Ausnahmen von den Quartierplanvorschriften infolge veranderter Verhaltnisse und in
Abwégung der offentlichen und privaten Interessen bewilligen. Dabei dirfen die Planungsziele
nicht beeintrachtigt werden.
8§11 Aufhebung friherer Beschliisse
Alle im Widerspruch zu diesen Quartierplanvorschriften stehenden friiheren Zonenvorschriften
Siedlung gelten als aufgehoben.
8§12 Inkrafttreten

Die Quartierplanvorschriften treten mit Genehmigung durch den Regierungsrat in Rechtskraft.




GEMEINDE OBERDORF / Quatrtierplan "Zinsmattweg"

Seite 7

10. BESCHLUESSE

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt:

-9, .
Beschluss Nr. 4943 h Juni 1992

Publikation des Regierungsbeschlusses )
- i
im Amtsblatt Nr. .ﬁ?f( ................ vom 1, oo — =

Der Landschreiber: ... dbé&4%2?{f ...............................




