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Einleitung

Gesetzlicher Auftrag zur Durchfiihrung eines Mitwirkungsverfahrens

Gemass der Rahmengesetzgebung zur Raumplanung von Bund (Art. 4 RPG) und Kanton (8 7 RBG BL) sind die
Gemeinden dazu verpflichtet, ihre Planungsentwiirfe fir Neuerlasse oder fiir Mutationen von Nutzungsplanungen

sowie von Sondernutzungsplanungen (Quartierplanungen) éffentlich bekannt zu machen.

Die Bevolkerung kann zu diesen Entwiirfen Einwendungen und Vorschlage einreichen, welche der Gemeinderat
zu prifen hat. Die Ergebnisse des Mitwirkungsverfahrens sind in einem Bericht zusammenzufassen. Der Bericht

ist zur Einsichtnahme aufzulegen und die Auflage ist zu publizieren.

Zweck des Mitwirkungsverfahrens

Das Mitwirkungsverfahren dient dazu, bereits in einer frlhen Planungsphase, d.h. bevor Beschliisse gefasst wer-
den, allfallige Problempunkte zu eruieren. Damit kdnnen nicht erkannte Probleme und berechtigte Anliegen, die
evtl. spater zur Ergreifung von Rechtsmitteln fihren konnten, bereits in der Entwurfsphase der Planung berticksich-

tigt werden, wenn sie sich im Rahmen der Zielsetzung als sachdienlich erweisen.

Gegenstand und Durchfihrung des Mitwirkungsverfahrens

Gegenstand der Mitwirkung
Gegenstand des Mitwirkungsverfahrens war der Entwurf zur Quartierplanung "Fraisa-Areal" vom 19.9.2016. Fol-
gend aufgeflihrte Dokumente waren im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens einsehbar:

— Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:500)
— Quartierplan-Reglement
— Planungsbericht (Berichterstattung nach Art. 47 RPV)

Mit der Quartierplanung soll die bestehende gewerbliche Nutzung durch eine quartiervertraglichere Wohnuberbau-

ung abgeldst werden.

Durchfuhrung des Verfahrens

Gemass dem gesetzlichen Auftrag von Bund und Kanton fiihrte der Gemeinderat Oberdorf fir die Quartierplanung

"Fraisa-Areal" ein Mitwirkungsverfahren durch (siehe Anhang 1).

Dieser vorliegende Mitwirkungsbericht behandelt die eingegangenen Mitwirkungseingaben. Die Mitwirkungseingaben

werden im Mitwirkungsbericht in anonymisierter Form behandelt bzw. mittels Eingabeverweise aufgefiihrt.

Mitwirkungsbericht Seite 1



Gemeinde Oberdorf

Quartierplanung "Fraisa-Areal"

3. Behandlung der Mitwirkungseingaben

Nr. Thema

Anliegen / Einwendungen (zusammengefasst)

1. Planungsverfahren und -grundlagen

1.1.  Informationsfluss
an Einwohner

1.2.  Ziele der Quartier-
planung

1.3. Begleitbericht
gem. §39 RBG

2. Verkehr

2.1.  Erschliessung und
Parkierung

Legende letzte Spalte:

Die Entscheide und die Art und Umfange der Zusammenarbeit zwischen
Gemeinde, dem Raumplanungsbiiro und der kantonalen Arealbaukommis-
sion sind den Einwohnern ausflihrlicher darzulegen, da einige Einwohner
dem Variantenentscheid eher negativ gegentiber stehen. Es wird um eine
Verdffentlichung der Entscheide und Argumente auf denen der Varianten-
entscheid basiert gebeten und zudem sollte der Variantenentscheid erléu-
tert und zuganglich gemacht werden.

Die Ziele, die in der kantonalen "Planungshilfe Quartierplanung" aufgefihrt
sind, werden nicht erreicht.

Der Begleitbericht enthélt gem. Dokumentation "Planungshilfe Quartierpla-
nung" nur einen Teil der dort aufgefiihrten Punkte und ist daher zu (iberar-
beiten und neu zu verdffentlichen.

Eine Erschliessung Uber die Schulstrasse ist problematisch, da diese den
Kindern als Schulweg dient. Nach der Sanierung der Schulstrasse ist eine
suboptimale bis gar gefahrliche Situation fiir Fussgénger im Bereich des
neu gestalteten Brunnenplatzes festgestellt worden. Eine Erschliessung
des Areals ebenfalls (iber die Schulstrasse kann aufgrund zukiinftiger zu-
sétzlichen Fahrzeuge die gegebene Gefahrensituation verschlechtern. Im

Eingabe-
verweis

M6

M6

M6

M6

v’ berlicksichtigt () teilweise beriicksichtig % nicht beriicksichtigt

Stellungnahmen Gemeinderat Oberdorf Ergebnis

Der Planungsbericht wird dem Planungsstand entsprechend fortgeschrieben und erst mit der Einreichung zu re- H
gierungsréatlichen Genehmigung fertiggestellt. Die Planung und der Planungsbericht erfiillen die Anforderungen

an eine Quartierplanung im Kanton BL. Im definitiven Planungsbericht werden die Protokolle der Arealbaukom-

mission beigefiigt.

Das Raumplanungs- und Baugesetz bestimmt in § 37 den rechtlichen Rahmen einer Quartierplanung. v
RBG § 37: Quartierpléne bezwecken eine haushélterische Nutzung sowie eine architektonisch und erschliessungsmassig gute,

der Umgebung angepasste und auf die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung ausgerichtete Uberbauung eines zusammenhéngen-

den Teilgebietes der Bauzonenfléche.

Nachdem die kantonale Arealbaukommission an der Entwicklung des Uberbauungskonzeptes massgebend be-

teiligt war, und im kantonalen Vorpriifungsbericht vom 13.1.2017 zur Quartierplanung keine diesbez(igliche Bean-
standungen erwahnt wurden, ist der Gemeinderat Uberzeugt, dass die Anforderungen an die Quartierplanung
vollstandig erreicht sind.

Die "Planungshilfe Quartierplanung" deckt fiir alle méglichen Quartierplanungen den Gesamtrahmen ab. In den K
einzelnen Quartierplanungen sind die Elemente zu regeln und zu beschreiben, die fir diese einzelne Quartierpla-

nung massgebend sind. Der Planungsbericht wird entsprechend den abgehandelten Planungsschritten laufend
nachgefiihrt. Zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Mitwirkung kann der Planungsbericht nicht vollstdndig sein, da das
Quartierplanverfahren noch nicht abgeschlossen ist.

Der Gemeinderat erachtet die Schulstrasse als geeignet fiir die Haupterschliessung der Quartierplanung. Die An- K
bindung an die Hauptstrasse (Kantonsstrasse) ist sehr kurz. Die Schulstrasse ist mit der bestehenden Tempo 30

- Zone verkehrsberuhigt. Das Verkehrsgutachten vom 25.8.2016 weist nach, dass die Einmiindung in die Haupt-

strasse auch zukiinftig keine Probleme beziiglich Kapazitat bietet. Die Schiilerbewegungen auf der Schulstrasse

sind vorhanden, wobei die meisten Schiiler die Bachgasse benutzen um madglichst direkt zu den 6V - Haltstellen

der WB / Bus zu gelangen.

K Kenntnisnahme A Beantwortung Fragestellung ~ »*im Gesprach geklart H Hinweis

Mitwirkungsbericht
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Gemeinde Oberdorf

Quartierplanung "Fraisa-Areal"

Nr.  Thema Anliegen / Einwendungen (zusammengefasst) Eingabe-  Stellungnahmen Gemeinderat Oberdorf Ergebnis
verweis
Gegenzug kann es fiir die zum Areal einbiegende Fahrzeuge wegen ge- Eine Haupterschliessung ber den Teichmattweg via Dorfmattstrasse/Teichmattweg ist weniger geeignet, da
ringer Sichtdistanz in dstlicher Richtung zu erhéhtem Unfallpotential fiih- Wohnquartiere durchfahren werden miissten und Schulwege tangiert wirden.
ren. Es wird empfohlen das Areal ber den Teichmattweg zu erschliessen. Eine Haupterschliessung tiber den Teichmattweg via Hintere Gasse ist sehr eng, fuhrt durch den Ortskern und ist
daher auch nicht empfehlenswert.
Zudem wird der Gewésserraum durch eine Platzierung der Einstellhallen- M7 Der Gewéasserraum wurde in enger Zusammenarbeit mit den zustandigen kantonalen Fachstellen in der aktuellen v
zufahrt in Richtung Teichmattweg nicht durch Bauten tangiert. Planung definitiv festgelegt. Die Einstellhallenrampe wird vom Gewasserraum nicht mehr tangiert.
Diagonale Wege kdnnten das Areal fir Fussganger offener erschliessen M8 Die Fusswegerschliessung des Areals ist zweckmassig. Fur die Anordnung von diagonalen Wegen miissten pri- ()
und Oberdorf kénnte an Fussgangerfreundlichkeit gewinnen (inkl. Skizze) vate Garten durchquert werden. Diagonale gefiihrte Fusswege flihren zu keinen massgebenden Verbesserungen.
Das Befahren der "Frenkenpromenade” von Autos zu den oberirdischen Fur eine solche Massnahme sind keine Planungsgrundlagen (kein Eintrag im Strassennetzplan) vorhanden.
Besucherparkplatzen neben der Zufahrtsrampe zur Einstellhalle ist fehl Die Entflechtung Fussganger / Fahrverkehr wurde gepriift. In der Schutzzone Gewasserraum ist ein separat ge-
am Platz. Die oberirdischen Besucherparkplatze auf der Siidseite der filhrter Fussweg méglich.
Uberbauung sind wegzulassen und sollten am Teichmattweg oder auch Das Anordnen von unterirdischen Besucherparkplétzen ist in Folge der Bewirtschaftung nicht zweckmassig und
wie die Behindertenparkplatze in der Einstellhalle realisiert werden. auch sehr kostenunglinstig.
Die Zu- und Wegfahrt fir motorisierte Fahrzeuge auf der Notzufahrt ent- Es ist zweckméssig, die motorisierte Erschliessung fiir Ausnahmefahrten beidseitig anzubinden. Dies nicht zuletzt
lang der Frenke sollte generell vom Teichmattweg erfolgen und nur in aus Sicherheitsgriinden in einem Brandfall.
Ausnahmeféllen von der Schulstrasse.
2.2.  Sanierung Mit der Erstellung dieser Grosstiberbauung sollten die Hintere Gasse ab M8 Wird zur Kenntnis genommen. K
Hauptstrasse bis und mit Einmiindung Teichmattweg, sowie der Teich-
mattweg auf den heute Ublichen Baustandard saniert werden.
3. Bebauungskonzept
3.1 Dimensionierung Reduktion der zulassigen Wohnungen auf 30 oder maximal 45 Einheiten M1 - Die Quartierplanung erfiillt die politischen und gesetzlichen Bestrebungen einer angepassten inneren Ver- ()
und Art der Bau- um die Qualitat der Wohnungen attraktiver gestalten zu kdnnen. dichtung. Auf dem Areal muss eine innere Verdichtung mit Wohnungsbau erreicht werden. Fiir eine geringere
korper Die Ausrichtung der Wohneinheiten ist nach Stid-West zu drehen, auf- Nutzung, wie sie z.B. mit Einfamilienhauser erreicht wiirde, fehlen die gesetzlichen Grundlagen und der Kan-
grund geeigneterer Abend Besonnung der Balkone (Wertsteigerung der ton wiirde die Genehmigung wohl verweigern.
Wohnungen) - Der Standortist fiir die Ansiedlung von Wohnungen sehr gut geeignet. Die Lage im Ortszentrum mit der guten
Die monolithischen Blockbauten sind einfallslos, hasslich und wenig at- M4 Erreichbarkeit der 6ffentlichen Verkehrsmittel spricht fiir eine massvoll verdichtete Uberbauung.
traktiv. Die vorgesehenen Blockbauten wéren mit Abstand die grossten - Die kantonale Arealbaukommission hat die Projektentwickler begleitet. Die resultierende Bebauungsform
zusammenhangenden Bauten ihrer Artim Ort. wurde den Projektentwicklern mit auf den Weg gegeben. Eine wesentliche Anderung am Uberbauungskon-
Eine lockerere und filigranere Variante, die Riicksicht auf das heutige ~ M6 zept hatte eine emeute Prifung bei der ABK mit ungewissen Ausgang zur Folge.
Ortsbild nimmt und sich dadurch besser einfiigt (Planungsstudie 3) ist - Nach dem “8ffentliche Mitwirkungsverfahren” liess die Eigentiimerschaft das Uberbauungskonzept durch
der vorgestellten Variante 1 aus Planungsphase 4 vorzuziehen. zwei weitere, anerkannte Architekturblros tberpriifen. Daraus entstand das nun vorliegende, redimensio-
nierte Uberbauungskonzept:
Legende letzte Spalte: v berlicksichtigt  (v) teilweise beriicksichtig % nicht beriicksichtigt K Kenntnisnahme A Beantwortung Fragestellung  »im Gesprach geklart H Hinweis
Mitwirkungsbericht Seite 3



Gemeinde Oberdorf

Quartierplanung "Fraisa-Areal"

Nr.  Thema Anliegen / Einwendungen (zusammengefasst) Eingabe-  Stellungnahmen Gemeinderat Oberdorf Ergebnis
verweis
72 Wohneinheiten sind zu viel. Solch grosse verdichtete Wohnblocks ~ M7 ) d!e BaulforperV\{.urdlen verkleinert, voraIlIlem in der Lange F;ekurzt ; .
gehéren eher in ein Stadtbild. Stimmig waren 40-45 Einheiten in drei - dl'e maX|m'aI zula35|ge"Bryttogeschossﬂache Wltllrde von 8 (I)OOmI2 auf 7200m? recﬁuaert )
dreieckigen schiichten, nicht so massiven Blocks mit mehr Raum und - die Verkleinerung zuldssigen Bruttogeschossflache reduziert die Ausnutzungsziffer (BGF/Landflache) von
Luft zwischen den Blocks fiir Bewegungs- und Begegnungsfreiheit. 9'9 auf0.8 .
- die Anzahl Wohnung wurde von ca. 72 auf ca. 66 reduziert
- Die Konzeptiberarbeitung fiihrt neben kleineren Baukérpern zu einem grosseren Freiraum.
3.2. Einpassungindie  Es wird empfohlen folgende Entwicklungen zu priifen: M3 Eine Verschiebung der Waldenburgerbahn auf ein neues Trasse ist aus folgenden Griinden nicht realisierbar: X
Umgebung und Entwicklung Dorfzentrum mit 6ffentlichem Platz, Ergénzungsbauten und - Tangierung Gewésserraum Frenke
Nutzung des Are- Anbindung zu den Haltestellen der Waldenburgerbahn, dem Dorfkern Geschiitzte Ortskernbauten miissten weichen
als und den bestehenden Schulanlagen Kein Raum zur Verfligung
- Vision Umlegung Waldenburgertal auf die andere Seite der Vorderen Falsches Planungsinstrument: Eintrag im kantonalen Richtplan (KRIP) ware notwendig
Frenke ab Ubergang Kirche bis zur Grenze Waldenburg/Oberdorf. Ent- Kein Umsteigen auf den Bus mdglich
wicklung eines Ortszentrums mit Haltestelle, éffentlichem Platz und an- Bestehender Ortskern wird geschwacht
gepassten Wohn- /Geschaftsbauten. Die Errichtung Gewerbezentrum ist unrealistisch, der Versuch Folgefirmen zu finden fiihrte nicht zum
Umnutzung der bestehenden Hallen zu einem Gewerbezentrum fir Un- Ziel
ternehmungen des Waldenburgertals. Ergédnzung Areal mit einem mar- - Ohne Neubau wird das Areal nicht von den Altlasten befreit
kanten Bau. Aufwertung der Umgebung zu einem éffentlichen Frei- /Auf- Der Gemeinderat beurteilt die Eingabe als unrealistisch.
enthaltsraum
Eine Grosswohnsiedlung dieser Art gehort zum stadtischen Ballungsraum, M4 Mit der durch die Bevélkerung angenommenen Anderung des eidg. Raumplanungsgesetztes (RPG Stand (V)
aber nichtin eine landlich-dérfliche Lage. Eine Uberbauung gem. vorliegen- 1.1.2018) wurden die Behdrden verpflichtet, zusammenhangende gut erschlossenen Flachen maglichst gut aus-
dem Quartierplan wird das Dorf nachhaltig negativ pragen und die Wohnat- zunutzen.
traktivitat der Gemeinde beeintrachtigen. Die geplante Uberbauung bettet Auszug aus RPG Art. 3; Abs 3; Lit abis
sich in seiner Formsprache nicht in die Umgebung ein und wirkt als Fremd- Es sind Massnahmen zu treffen zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungeniigend genutzten Fléchen in Bauzonen
kérper. Mittel- bis Langfristig ist eine Ghettoisierung mitten im Dorf zu be- und der Mdglichkeiten zur Verdichtung der Siedlungsfiéche;
fiirchten. Die geplanten Gebaudehdhen entsprechen der umliegenden Wohn-Geschaftszone WG2.
Die geplante Siedlung bietet Mdglichkeiten fiir unterschiedliche Wohnungsgréssen und Wohnungstypen und dem-
zufolge fir unterschiedliche Wohnformen.
Vorteile zur Nutzung des Standortes als Wertstoffsammlung: M5a Beim Areal der Fraisa handelt es sich um ein Privatareal. Eine Wertstoffsammelstelle wiirde im Zonenplan eine K/ %X
. Zentrumsnah Zone fiir offentliche Werke + Anlagen bedingen. Das Areal ist fiir eine grossziigige Wertstoffsammelstelle eher zu
Nahbereich Einkaufsméglichkeiten gross, d.h. es missten noch andere Nutzungen angesiedelt werden. Wohnnutzung wére dann weniger geeignet.
Optimal auch ohne Auto zu erreichen Auch die heute bestehenden Wohnbauten wiirden durch eine Wertstoffsammelstelle beeintrachtigt. Der Gemein-
Geniigend grosse Flache um mgl. alle Wertstoffsammlungen derat erachtet das Areal an bester Wohnlage fiir die Errichtung einer grossziigigen Wertstoffsammelstelle als zu
anzubieten unvorteilhaft. Dem Gemeinderat fehlt auch die rechtliche Grundlage um eine Sammelstelle zu errichten.
Kein unzumutbarer Mehrverkehr ins Quartier
Legende letzte Spalte: v berlicksichtigt  (v) teilweise beriicksichtig % nicht beriicksichtigt K Kenntnisnahme A Beantwortung Fragestellung  »im Gesprach geklart H Hinweis
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Gemeinde Oberdorf

Quartierplanung "Fraisa-Areal"

Nr.  Thema Anliegen / Einwendungen (zusammengefasst) Eingabe-  Stellungnahmen Gemeinderat Oberdorf Ergebnis
verweis
Kaum Mehrlarm
Entsorgungsméglichkeit kann auch von der neuen Uberbau-
ung genutzt werden
Anderweitige Landreserven werden geschont
Liegt auf dem Weg zum Werkhof (geringe Folgekosten)
Abtretung von Land an Gemeinde von der Bauherrschaft er-
wiinscht
Punkt zugunsten des Umweltschutzes der Gemeinde Oberdorf
Es wird vorgeschlagen, das Areal als Begegnungszone im Dorf zu gestal- M7 Das Areal der Fraisa ist privat. Die Gemeinde hat bezuiglich einem zukinftigen Investor keine rechtliche Handha- (V)
ten. Keine Liegenschaft nur fiir die Mittelklasse, sondemn eine Mischung von bung. Entlang der Frenke entsteht eine "Schutzzone Gewasserraum". In dieser Schutzzone kann ein 6ffentlicher
Bewohnern. Die Gemeinde sollte eine Wohngenossenschaft als Bauherr in Weg errichtet werden. Die Ausgestaltung des Gewasserraumes ist an die eidg. Gewasserschutzgesetzgebung
Betracht ziehen, bzw. eine Institution, welche Erfahrung hat, Areale leben- gebunden und muss naturnah erfolgen. Mit dem Ausbau der Waldenburgerbahn entstehen im Ortskern neue
dig und dorfgerecht zu planen und zu realisieren. Mdglichkeiten fiir die Erstellung eines Dorfplatzes. Der Gemeinderat erachtet die Erstellung eines Dorfplatzes im
Eine ruhige Fussgangerzone und ein Marktplatz mit Gemeinschaftsgérten Ortskern als sinnvoll. Die Erstellung von mehreren &ffentlichen Platzen wiirde die Gemeinde Uberfordern. Hinge-
waren sinnvolle Begegnungsorte im Dorfkern, die man auf diesem Areal gen erachtet der Gemeinderat die Erstellung eines erholsamen Fussweges entlang der Hinteren Frenke (iber das
nebst Wohnbauten verwirklichen sollte. Areal der Fraisa als unerlasslich.
4. Gestaltung der Bauten und Umgebung
4.1. Offentliche Gestaltung einer 6ffentlichen Griinzone entlang des Baches mit Mindest- M1 Wird angeboten. v
Griinzone breite von 22-24 m. Zusétzlich soll das Land mit einer Wiese, Badumen und
einem Spazierweg durch Fraisa ausgestattet werden.
Eine Begegnungsuferzone entlang des Baches ware wichtig. Eine Renatu- ~ M7 Die Bachrevitalisierung und die Quartierplanung sind zwei verschiedene Projekte. Diese sollen nicht voneinander v
rierung des Bachverlaufes im Zuge der Planung wére am besten. abhangig gemacht werden. Mit der durch die eidg. Gewasserschutzgesetzgebung eingefiihrten "Schutzzonen
Gewasserraum" wird der Forderung nach einer naturnahen Ufergestaltung nachgekommen.
4.2. Bepflanzung Es wird um Einsatz von méglichst standortgerechten und einheimischen ~ M5b Ist gemass §5 Abs. 1 QP-Reglement vorgesehen. Eine naturnahe Gestaltung ist in der "Schutzzone Gewasser- v
Pflanzen gebeten. Bei der Auswahlevaluation kann auch im Sinne der Na- raum" zwingend vorgeschrieben.
tur- und des Umweltschutzes direkt mitgewirkt werden.
4.3. Flachdach Das kommunale Reglement Iasst keine Flachdacher bei Wohnbauten zu M6 Es ist der Lauf der Zeit und der aktuellen Architektur, dass vermehrt Flachdacher erstell werden. Flachdachbauten X
und diese Auflage sollte nicht verletzt werden. Die neu erstellten Wohnbau- mit Attikageschoss werden in der Regel weniger hoch als gleichwertige Bauvolumen mit Satteldacher. Flachda-
ten sollten keine Flachdécher aufweisen.
Legende letzte Spalte: v berlicksichtigt  (v) teilweise beriicksichtig % nicht beriicksichtigt K Kenntnisnahme A Beantwortung Fragestellung  »im Gesprach geklart H Hinweis
Mitwirkungsbericht Seite 5



Gemeinde Oberdorf

Quartierplanung "Fraisa-Areal"

Nr.  Thema Anliegen / Einwendungen (zusammengefasst) Eingabe-  Stellungnahmen Gemeinderat Oberdorf Ergebnis
verweis
cher haben positive 6kologische Auswirkungen, indem mit der Dachbegriinung natumahe Flachen entstehen wel-
che auch fiir den Wasserhaushalt als Retensionsflachen positive Auswirkungen haben. Der Gemeinderat méchte
zukiinftig auch in weiteren Wohnzonen andere Dachformen als Steildacher zulassen.
44. Terrainanpassun-  Eine Terrainanpassung im westlichen Teil des Areals soll aufgrund der M6 Der Hochwasserschutz bedingt eine Terrainanpassung. Es wird vermutet, dass die geplanten Gebaudekuben in K
gen Hochwassergefahr in diesem Bereich nicht erfolgen. Eine dortige Auf- etwa auf das urspriingliche Terrain, vor dem Bau des Gewerbebetriebes, zu liegen kommen.
schittung um 1-3 m im Bereich der Bauten kdnnte zu einer Erhdhung der
Hochwassergefahr fiihren. Im dstlichen Bereich kann eine Anpassung des
Terrains bis zum ehemals naturlichen Terrainverlauf gestattet werden. An-
sonsten ist eine Anpassung des Gelandes an die neu zu erstellenden
Bauten ist zu vermeiden.
4.5. Spielplatz Der Spielplatz mit Bacherschliessung sollte firr alle benutzbar sein. M7 Die Ausgestaltung der Umgebung und des Spielplatzes wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Die Anre- K
gung wird zur Kenntnis genommen.
5.  Quartierplan Reglement
51. Mehr- Die Besteuerung des Mehrwertes der Fraisaparzellen durch Umzonung M2 Die Mehrwertabschdpfung ist auf kantonaler Ebene noch nicht geregelt, es gibt noch keine gesetzliche Grundlage. v
wertabschdpfung richtet sich nach der neuen Kantonalen Gesetzgebung und dem entspre- Bis zur Anpassung vom RPG ist eine Mehrwertabschdpfung im Sinne des eidg. Raumplanungsgesetzes nur be-
durch Umzonung chenden Gemeindereglement. dingt méglich. Voraussetzung ist, dass die Gemeinde ein Reglement erlasst.
Die Besteuerung erfolgt in Bewertung und Verrechnung im Zeitpunkt der Der Gemeinderat hat mit der Grundeigentiimerschaft Regelungen getroffen die in den Quartierplanvertrag aufge-
Handanderung, bzw. der Bezugsbereitschaft der Liegenschaften fiir eine nommen wurden:
Vermietung. - Esfindet ein Landabtausch statt welcher die Gemeinde mit 215m2 bevorteilt
- Die Grundeigentiimerschaft bezahlt der Gemeinde einen Investitionsbetrag pro m2 realisierte Bruttogeschoss-
flache.
- Aufdem Areal wird eine 6ffentliche Fusswegverbindung erstellt.
Weiter erbringt die Grundeigentiimerschaft grosse finanzielle Leistungen fiir die Altlastsanierung auf dem Areal.
5.2.  Anschlussgebih- Der Status erschlossen/nicht erschlossen der Parzellen hinsichtlich der M2 Das Areal gilt als voll erschlossen. Vorteilsbeitrage und Gebiihren werden nach den entsprechenden Reglementen v
ren Strassenabgaben muss zum Zeitpunkt der Umzonung festgelegt sein. erhoben.
Der Anschlusswert der Wasser- und Abwasser Gebihren der heutigen
Liegenschaft ist vor der Umzonung zu definieren. Anschlussgebiihren sind
bei einer etappenweisen Fertigstellung anteilsmassig zu entrichten.
5.3. Baubewilligung Eine Baubewilligung oder eine Bauetappenbewilligung kann erst nach M2 Ist so vorgesehen. v
dem Riickbau und der Altlastsanierung erteilt werden.
Legende letzte Spalte: v berlicksichtigt  (v) teilweise beriicksichtig % nicht beriicksichtigt K Kenntnisnahme A Beantwortung Fragestellung  »im Gesprach geklart H Hinweis
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Gemeinde Oberdorf Quartierplanung "Fraisa-Areal"

Nr.  Thema Anliegen / Einwendungen (zusammengefasst) Eingabe-  Stellungnahmen Gemeinderat Oberdorf Ergebnis
verweis
6. Diverses
6.1.  Schul- und Kin- Ist der vorhandene Schulraum, Kindergarten und die Primarschule ausrei- M8 Bei einer Belegung aller Wohnungen werden in der Uberbauung ca. 20 Kinder in unterschiedlichem Alter wohnen. v
dergartenplatz chend fiir den Anstieg der erwarteten Kinderanzahl. Dies kann pro Schulklasse in etwa 2 Belegungen ergeben. Die allgemeine Schulraumplanung zeigt fir die néhere

Zukuntft eine Stagnation der Schiilerzahlen. Die Schulkapazitaten stehen zur Verfigung.
Es ist noch nicht festgelegt, in wieviel Etappen die Uberbauung erstellt wird. Die Uberbauung eignet sich auch fiir
kinderlose Personen im dritten Lebensabschnitt.

6.2. Brauch-und Reicht das vorhandene Wasserleitungsnetz nach GWP der Gemeinde aus M8 Die Wohniberbauung ersetzt einen Gewerbebetrieb welcher bereits ans Wasserleitungsnetz angeschlossen ist. v
Trinkwasser oder muss es erweitert bzw. ersetzt werden. Die Wasserversorgung ist dementsprechend dimensioniert.
6.3. Entsorgung Die Entsorgungsstellen der Geb&udetrakte sollten am Teichmattweg liegen ~ M8 Das Entsorgungskonzept wird mit der Baueingabe festgelegt. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. v
6.4. Folgekosten Der Fussweg mit Griinbereich ab der Schulstrasse bis und mit Fussgan- M8 Die Modalitaten betreffend dem Fussweg werden im Quartierplanvertrag geregelt (siehe auch 3.2 letzter Absatz (V)
gerbriicke zur Hinteren Gasse, sowie der offentliche Platz sind vom Bau- und 5.1).

konsortium zu erstellen und zu bezahlen. Nach der Abnahme durch die Ge-
meinde gehen diese in Besitz und Unterhalt der Gemeinde Uber.

6.5. Bemerkung Eine Umzonung mit Quartierplan sollte an der EGV ohne weitere Sachge- M8 Wird zur Kenntnis genommen. Die Entscheidung liegt beim Gemeinderat. v
schafte vorgelegt werden.

Legende letzte Spalte: v berlicksichtigt  (v) teilweise beriicksichtig % nicht beriicksichtigt K Kenntnisnahme A Beantwortung Fragestellung  »im Gesprach geklart H Hinweis
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Gemeinde Oberdorf Quartierplanung "Fraisa-Areal"

4. Bekanntmachung

Der Mitwirkungsbericht wird spatestens mit Bekanntgabe des Traktandums der Beschlussfassung der Quartierpla-
nung "Fraisa-Areal" durch die Gemeindeversammlung Oberdorf zur Einsichtnahme &ffentlich aufgelegt. Die Bevdl-
kerung wird Uber die 6ffentliche Auflage des Mitwirkungsberichtes informiert. Den Mitwirkenden wird der Mitwir-

kungsbericht direkt zugestellt (bei Sammeleingaben jeweils an den Eingabeadressaten).

Der Gemeinderat Oberdorf dankt den Mitwirkenden fiir ihre Beitrage und fiir die sachlich gefiihrte Diskussion.

Oberdort, ...

Namens des Gemeinderates

Der Gemeindeprasident: Die Gemeindeverwalterin:

Piero Grumelli Rikita Senn

Mitwirkungsbericht Seite 8



Gemeinde Oberdorf

Quartierplanung "Fraisa-Areal"

Anhang 1  Ubersicht iiber die Verfahrensdurchfiihrung

Publikation Mitwirkungsverfahren Gemeinde Oberdorf

Amtsblatt Kanton Basel-Landschaft, Nr. 42:
Homepage der Gemeinde Oberdorf (Rubrik "Aktuelles")

Anwohnerinformation Gemeinde Oberdorf 24. Oktober 2016

Mitwirkungsfrist

20. Oktober — 25. November 2016

Mitwirkungseingaben Gemeinde Oberdorf:

Auszug aus dem Amtsblatt BL Nr. 42 vom 20.10.2016

4372 Kanton Basel-Landschaft

MW Planauflagen

Gemeinde Aesch

Quartierplan "Spitzenrain"

Offentliches Mitwirkungsverfahren/Mitwirkungsbericht

Gestiitzt auf § 2 der Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) liegt der
Mitwirkungsbericht zum Mitwirkungsverfahren betreffend Quartierplan "Spitzenrain" zur
Einsicht auf.

Der Mitwirkungsbericht kann vom Donnerstag, 20. Oktober 2016 - Freitag, 11.
November 2016 wahrend der Schalteroffnungszeiten, Montag - Freitag, 10.00 Uhr bis
12.00 Uhr und 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr, Mittwoch, 07.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.30
Uhr bis 18.00 Uhr, bei der Bauabteilung Hauptstrasse 29, Aesch, eingesehen werden.
Gemeinde Aesch

Gemeinde Oberdorf
Mitwirkungsverfahren zur Quartierplanung "Fraisa-Areal"

Der Gemeinderat Oberdorf fiihrt geméass Art. 4 des Bundesgesetzes (iber die Raum-
planung vom 22. Juni 1979 und § 7 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes
(RBG) vom 8. Januar 1998 fir die Quartierplanung "Fraisa-Areal" das 6ffentliche
Mitwirkungsverfahren durch.

Im Mitwirkungsverfahren wird die Moglichkeit zur Stellungnahme zum vorliegenden
Entwurf der Quartierplanvorschriften eréffnet. Die Bevolkerung kann im Rahmen des
Mitwirkungsverfahrenes Einwande erheben und Vorschlage einreichen, welche bei der
weiteren Planung berticksichtigt werden, sofern sie sich als zweckdienlich erweisen.
Nach erfolgter Priifung der Stellungnahmen durch den Gemeinderat wird die Bevolke-
rung Uber das Ergebnis aus dem Mitwirkungsverfahren orientiert.

Die Quartierplanvorschriften (Plan und Reglement) sowie der erlduternde Planungs-
bericht liegen in der Frist vom Donnerstag, 20. Oktober 2016 bis Freitag, 25. No-
vember 2016 bei der Gemeindeverwaltung wahrend den Schalterstunden zur Einsicht-
nahme auf. Zugleich sind in dieser Frist die Planungsakten der Quartierplanung auf der
Homepage der Gemeinde aufgeschaltet und unter der Rubrik "Aktuelles” abrufbar
(www.oberdorf.bl.ch).

Am Montag, 24. Oktober 2016 findet im Singsaal der Sekundarschule Waldenburgertal
in Oberdorf, ab 19.00 Uhr, eine 6ffentliche Informationsveranstaltung tiber die Quartier-
planung Fraisa-Area" statt.

Aliféllige Eingaben sind wahrend der Mitwirkungsfrist schriftlich an den Gemeinderat
Oberdorf, Dorfmattstrasse 6, 4436 Oberdorf, zu richten.

Gemeinderat Oberdorf

20. Oktober 2016

8 Eingaben

Mitwirkungsbericht

Anhang



