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Die Einwohnergemeindeversammlung Oberdorf erldsst - gestitzt auf § 4 und 8§ 37 ff. des
Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 sowie gestitzt auf die Zonen-
plandnderung "z'Hof" geméss RRB Nr. 1898 vom 22. September 1998 fur das Areal der Par-
zelle Nr. 1474 die Sondernutzungsplanung "Quartierplan z'Hof" mit folgenden Bestandteilen:

a) Teilplan1l Bebauung 1:500
b) Teilplan2  Erschliessung 1:500
c) Teilplan3 Freiraum- und Dachgestaltung 1:500

d) Teilplan4 Profile
e) Quartierplanreglement

Das Richtmodell 1:200 dient als Beurteilungsrichtlinie fiir die kubische Gestaltung und unter-
liegt nicht dem Beschluss- und Genehmigungsverfahren.

§1 Planungsziel

Mit dem vorliegenden "Quartierplan z'Hof" wird eine Wohnbebauung angestrebt, die zwischen
der Baustruktur des ndrdlich anstossenden Ortskerns und der Mischbebauung des ubrigen
Umfeldes einen abgestimmten Ubergang schafft und gleichzeitig eine haushalterische Nut-
zung des Areals sicherstellt.

82  Geltungsbereich

! Die Vorschriften des "Quartierplans z'Hof" gelten fir das in den Teilplanen 1 - 3 mit dem
Quartierplan-Perimeter eingegrenzte Areal.

% Die Korporationswegparzelle Nr. 1396 wird so weit in die Planungsvorgaben einbezogen,
als dies fur die Erschliessung des Areals notwendig ist und wird im Quartierplanvertrag gere-
gelt.

§3 Bebauung

! Die Bebauungsvorgaben der Quartierplanung umfassen Baumodule fiir Doppel- resp. Rei-
heneinfamilienh&user oder Wohnungen, mit einer gemeinsamen Autoeinstellhalle.

Z Die Baufelder aller Haupt- und Nebenbauten sind im Teilplan Bebauung rechtsverbindlich in
ihrer Lage und maximalen Grosse definiert.

® Die Baufelder der Hauptbauten begrenzen deren maximale Ausdehnung. Dé&cher, Vorda-
cher und Wohnbalkone dirfen die Bauten nach Massgabe der baugesetzlichen Vorschriften
Uberragen.

* Kleinbauten fiir Velounterstande, Gartengerate, Holzlagerung, Container-Abstellplatze, usw.
sind bis max. 12.0 m? pro Einfamilienhaus, innerhalb der im Teilplan Bebauung definierten
Baufelder, zulassig.

> Bewilligungsbehérde fiir die Kleinbauten bis zu 12.0 m? Grundflache und einer Héhe von
max. 2.50 m ist der Gemeinderat.

® Gestaltung und Materialien der Bauten sind grundsétzlich frei. Innerhalb der Gebaudegrup-
pen ist eine einheitliche Ausfiihrung gefordert.




GEMEINDE OBERDORF / Quartierplan "z'Hof" Seite 3

" Eine bautenindividuelle Farbgebung ist zul&ssig.

® Die rollstuhlgéngige Zufahrt zu allen Einfamilienhdusern ist iber den Zufahrtsweg sicher
zustellen. Ein reserviertes Parkfeld fur Behinderte ist gemass Teilplan Erschliessung einzu-
richten.

8§84 Nutzung

! Innerhalb des Quartierplanareals sind die Nutzungsarten fiir Wohn- Geschéftszonen, ge-
mass Raumplanungs- und Baugesetz § 21 Abs. 2, gestattet.

? Die maximale Bebauung der Hauptbauten betragt 27 %.
Die max. Bruttogeschossflachen sind im Teilplan Bebauung definiert.

85 Freirdume
! Die zufahrt zur Einstellhalle ist mit einem Hartbelag zu verfestigen.

% Die Zufahrtswege innerhalb der Uberbauung sind mit sickerfahigen Belagen auszufiihren
(Platten, Pflasterung, gebundener Mergel usw.).

® Lokale Verfestigungen fiir Hauszugange, Gartengestaltungen, Sitzbereiche usw. sind zulas-
sig, aber analog Absatz 2 sickerfahig auszufuhren.

* Gelandeveranderungen sind innerhalb des Quartierplanareals so zu gestalten, dass sie an
den Arealgrenzen einen fliessenden Ubergang ohne Stitzmauern usw. an das vorhandene
Gelande der Nachbarparzellen finden. Davon ausgenommen ist das Rampenbauwerk der
Einstellhalle.

®> Die Nutzung der im Teilplan Freiraum gekennzeichneten allgemeinen Freirdume, sowie die
Nutzung der allgemeinen Zugénge werden im Quartierplanvertrag geregelt.

® Mit den Baugesuchen zu den einzelnen Bauabschnitten ist ein Umgebungsplan einzu-
reichen.

8§86 Erschliessung

! Die Erschliessung des Quartierplanareals fiir den motorisierten Verkehr erfolgt grundsétzlich
vom Uli Schad-Weg Uber die Korporationsparzelle 1396 zu der im Teilplan Erschliessung
eingetragenen Einstellhalle, den Besucherparkplatzen und zu den Bauten.

2 Die offentlichen Durchgangsrechte der alten Etterwege werden auf den Zufahrtsweg umge-
legt. Die Verbindung zu den Bricken lber den Weigistbach sind sowohl an der Ost- wie
Westseite des Areals sicherzustellen.

Die Durchgangsrechte sind im Grundbuch als Dienstbarkeit einzutragen.

® Das Abstellen von Personenwagen und dergleichen sowohl der Bewohner wie der Besu-
cher ist ausschliesslich auf den dafir vorgesehenen Parkfeldern gestattet.
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* Veloabstellplatze sind bautenindividuell oder in geeigneten, alle Anwohnenden zugéngli-
chen Einstellraume anzuordnen.

> Die Anzahl der erforderlichen Abstellpléatze fiir Autos und Velos richtet sich nach der Kanto-
nalen Wegleitung zur Realisierung von Abstellplatzen.

® Eine Vermietung der unterirdischen Einstellplatze an Dritte ist zuldssig, wenn die Parkie-
rungsbedirfnisse der Anwohnenden gedeckt sind.
Die Besucherparkplatze durfen weder vermietet noch individuell zugeordnet werden.

" Alle Zufahrten, Wege und Platze innerhalb des Quartierplan-Perimeters sind von der Nut-
zergemeinschaft des Quartierplans zu erstellen und zu unterhalten.

87 Versorgung und Entsorgung

! Fir die gesamte Uberbauung ist ein Energiekonzept zu erarbeiten, welches die Reduktion
des Energiebedarfs (Warme und Elektrizitat), die rationelle Energienutzung (Abwarmenut-
zung, Einsatz von erneuerbaren Energien etc.) zum Ziel hat. Beim Warmeschutz der Gebau-
de sind die Zielwerte der Norm SIA 380/1 (2001) "Thermische Energie im Hochbau" oder der
Minergiestandard anzustreben. Der Einsatz von erneuerbaren Energien (Holz, Biomasse,
Sonne, Regenwassernutzung etc.) soll geprift werden und wenn mdglich zur Anwendung
kommen.

? Die Erstellung der Zuleitungen bis zur Verbrauchsmessung der einzelnen Parzellen ist Sa-
che der Anbietenden. Der Abnehmende leistet einen Anschlussbeitrag nach Massgabe der
anzuschliessenden Leistung.

® Der Betrieb der Beleuchtung der 6ffentlichen Durchgangswege ist Sache der Gemeinde.
Die Grundausstattung ist seitens der Nutzergemeinschaft des Quartierplans zu leisten und
mit den Bauten zu erstellen.

* Die Konzepte fiir die Wasserversorgung, die Abwasserbeseitigung, eventuelle Fernwéarme,
die elektrische Energie, so wie die Abfallbeseitigung, sind in Absprache mit der Gemeinde
spatestens mit dem Baugesuch des ersten Baufeldes einzureichen.

> Die Entwasserung erfolgt nach dem generellen Kanalisationsprojekt (GKP) bzw. dem gene-
rellen Entwasserungsplan (GEP) sowie nach dem aktuellen Stand der Technik.

® Das Meteorwasser wird versickert oder, falls dies nicht moglich ist, in den Weigistbach ab-
geleitet.

8§88 Realisierung

! Die Gesamtbebauung des Quartierplans kann zeitlich gestaffelt verwirklicht werden.

? Die Erstellung der Einstellhalle und deren Zufahrt hat in jedem Fall vollumfénglich mit dem
ersten Bauabschnitt zu erfolgen.

® Die Parzellierung des Quartierplanareals oder die Abgabe einzelner Wohnungen im Stock-
werkeigentum ist ohne Ruicksicht auf das Nutzungsmass der entstehenden Parzellen gestat-
tet, wenn die Verwirklichung und die Zielsetzung der Quartierplanung dadurch nicht in Frage
gestellt werden.
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89 Ausnahme

! In Abwagung éffentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung der besonderen Um-
stande des Einzelfalles kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbehorde kleinere Abwei-

chungen von diesen Quartierplanvorschriften beantragen.

Z Das stadtebauliche Konzept der Uberbauung sowie die Freiflachengestaltung dirfen durch
die Abweichungen nicht beeintrachtigt werden. Das Baubewilligungsverfahren bleibt vorbe-

halten.

8§10 Schlussbestimmungen

! Der Gemeinderat iiberwacht die Anwendung dieser Quartierplanvorschriften. Das Baubewil-
ligungsverfahren gemass 88 124 ff RBG bzw. 88 88 ff der RBV bleibt vorbehalten.

2 Alle im Widerspruch zu den vorliegenden Quartierplan-Vorschriften stehenden fritheren
Vorschriften gelten fur das Areal innerhalb des Quartierplan-Perimeters als aufgehoben.

® Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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